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I PARTE PRIMAPRINCIPI GENERADISCIPLINA GENERREEL'ATTIVITA EDIAZ

IArt. 1 ¢ Natura, finalita e contenuti del Regolamento edilizio

1. Riferimenti normativi Il Regolamento Edilizael Comune di Sulmor(d'ora inpoi RE) e elaborato
ai sensi del DR n. 3802001, Artt. 2 e 4,come successivamente modificato e integréfo RSt f Q! { (
regionde di NEOSLIAYSy (2 RStfQLyGSal GNI} D2@SNy23x w
Conferenza Unificata il 20 Ottobre 2016, 8y Sy i S f QI R2T A2y S RA wS3
approvato con D.G.R. n. 850 del 282217 .

2. Natura e definizionell RE:

ha natura di fonte normativa secondaria ai sensi delle disposizioni sulla legge in generale;
€ uno strumento connotato tecnicamée in guanto contiene la disciplina delle modalita costruttive,
con riguardo al rispetto delle normative tecniche, delle caratteristiche estetiche, dei requisiti
igienicosanitari, di sicurezza e vivibilita degli immobili e delle relative pertinenze;
e complementare al Piano Regolatore Generale (d'ora in poi) RRiBhé definisce le specifiche
tecniche con le quali concretizzarne le previsioni;
disciplina il processo edilizio dalla presentazione dei progetti alla verifica e controllo degli interventi
edilizi.

3. Oggetta Il RE é finalizzato:
ad assicurare agli operatori un quadro normativo chiaro entro cui operare;
a orientare la realizzazione di un ambiente edificato e urbano di pregio, sia sotto il profilo urbanistico
edilizio, sia sotto il profilo igiéco sanitario, sia sotto il profilo della sostenibilita.

4. Elaborati Il RE é costituito dal presente testo normativo e dai seguenti Allegati:

ALLEGATO A: Quadro delle definizioni uniformi;

ALLEGATO B: Ricognizione delle disposizioni di fonte naziocidlenti sugli usi e le trasformazioni

del temitorio e sull'attivita edilizia.

ALLEGATO C: Attivita edilizie e titoli abilitativi

I 2y NRAFSNAYSyG2 I|ffl 5Dw y® vypn RSt HY KMHT H
opportunamente inegrati ed estesif Q! f f S Statal @nfefmat@Pertanto, i primi due sono

allegati al testo del Regolamento, per il terzo si rimanda alla suddetta Delibera.

I Art. 2 - Validita ed efficacia

1. Il RE deve intendersi in ogni caso conforme alle prescrizioni, diretiivéirezzi dettati dal Piano
Regolatore Generaleln caso di non conformita fra disposizioni, scritte o graficted, RE con
disposizioni del PR@ueste ultime devono intendersi comunque prevalenti.

2. Dalla data di entrata in vigore, il presente RE assurerapvalidita ed efficacia nei confronti di
ogni trasformazione fisica e funzionale degli immobili nell'intero territorio comunale; sono quindi
abrogate tutte le disposizioni regolamentari emanate dal Comune che contrastino o risultino
incompatibili con lenorme in esso contenute, e in particolare tutte le disposizionipdeligente
RE, approvato con DeliberaX X X X X X X X X X X X &

3. Tutti i permessi di costruire rilasciati e le DIA/SCIA presentate anteriormente alla data di
approvazione del presente RE, sono édasate non in contrasto con esso, e mantengono la loro
validita, purché i lavori vengano iniziati e terminati entro i termini fissati nel titolo abilitativo stesso
a norma di legge; tali titoli abilitativi devono invece essere verificati ed eventualnagetguati al



RE in caso di proroga della loro validita. Le disposizioni del RE non si applicano inoltre alle varianti
non essenziali a tali titoli abilitativi.

4. Oltre alle prescrizioni del presente RE e degli allegati di cui all'art. 1, si applicameanto
applicabili e non in contrasto, le disposizioni degli altri strumenti regolamentari gia vigenti nel
Comune, ed eventuali successive maodificazioni e integrazioni. Si richiamano in particolare i
seguenti:

IArt. 3 - Definizioni di termini urbanistici eckdilizi, ed acronimi

1. Il RE applica e utilizza le Definizioni uniformi di cui Eato ARSt £ Q! GG2 NBIA2yL S
D.G.R. n. 850 del 28/12017.
Art. = articolo
QUE = Commission&rbanisticaEdilizia
CILA= Comunicazione di inizio lavadgseverata
D.G.R= Delibera della Giuntaglgionale
D.Lgs. = Decreto legislativo
D.l. = Decreto interministeriale
D.M = Decreto Ministeriale
D.P.R.= Decreto del Presidente della Repubblica
L.R.= Legge regionale
MO = Manutenzione ordinaria
MS =Manutenzione straordinaria
NC = Nuova costruzione
PdC= Permesso di costruire
RC = Restauro e risanamento conservativo
RE = Ristrutturazione edilizia
RU = Ristrutturazione urbanistica
SCIA= Segnalazione certificata di inizio attivita
SU = Sportello Unig Edilizia
SUAP = Sportello Unico per le Attivita Produttive
SCEA = Segnalazione certificata di Conformita Urbanistica
NO = Nulla @s

I Art. 4 - Richiamo alle disposizioni sovraordinate

1. Il RE si applica nel sovraordinato rispetto di tudedisposizioni di legge nazionale e regionale che
interessano a vario titolo l'attivita edilizia, le costruzioni e il loro uso. Rispetto a tali disposizioni
sovraordinate il RE contiene specificazioni, modalita applicative, ulteriori disposizioni, tali
comungue da non essere in contrasto con esse.

2. In particolare si riporta di seguito, nell'Allegato B, la "Ricognizione delle disposizioni incidenti sugli
dza A S €S GNJF aF2NXIT AZ2YA RS 0 SNNRG2NR2 S a
coordit YSy (i2 G(G(SOyAO2 LISNI fF ASYLEAFAOIT A2yS S {0
D.G.R. n. 850 del 28/12/2017.

3. Qualunque riferimento ad una specifica disposizione legislativa sovraordinata, nel sopra
richiamato Allegato B come in qualunque alparte del presente RE, si deve intendere riferito al
testo vigente a seguito di tutte le modificazioni ed integrazioni alla disposizione stessa che siano
entrate in vigore successivamente.

IArt. 5 - Definizione delle componenti strutturali e tecnologiche dell'edificio

1. La scomposizione dell'edifico in componenti strutturali e tecnologiche é definita ai sensi della
Norma UNI 8290; I'elenco delle componenti € il seguente, nel quale:
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le voci aduna cifra sono definite "classi di unita tecnologiche",
le voci a due cifre sono definite "unita tecnologiche”,
le voci a tre cifre sono definite "elementi tecnologici

1. Strutture portanti:

1.1. Strutture di fondazione

1.1.1. strutture di fondzione dirette

1.1.2. strutture di fondazione indirette

1.2. Strutture in elevazione

1.2.1. strutture di elevazione verticali

1.2.2. strutture di elevazione orizzontali e inclinate
1.2.3. strutture in elevazione spaziali

1.3. Strutture di contenimento

1.3.1. strutture di contenimento verticali

1.3.2. strutture di contenimento orizzontali

2. Chiusure:

2.1. Chiusure verticali

2.1.1. pareti perimetrali verticali

2.1.2. infissi esterni verticali

2.2. Chiusure orizzontali inferiori

2.2.1. solai a terra

2.2.2. ifissi orizzontali

2.3. Chiusure orizzontali su spazi esterni
2.3.1. solai su spazi aperti

2.4. Chiusure superiori

2.4.1. coperture (o solai di copertura)
2.4.2. infissi esterni orizzontali o inclinati

3. Partizioni interne:

3.1. Partizioni interneerticali
3.1.1. pareti interne verticali
3.1.2. infissi interni verticali
3.1.3. elementi di protezione
3.2. Partizioni interne orizzontali
3.2.1. solai

3.2.2. soppalchi

3.2.3. infissi interni orizzontali
3.3. Partizioni interne inclinate
3.3.1. scale imtrne

3.3.2. rampe interne

4. Partizioni esterne:

4.1. Partizioni esterne verticali
4.1.1. elementi di protezione
4.1.2. elementi di separazione
4.2. Partizioni esterne orizzontali
4.2.1. balconi e logge

4.2.2. passerelle

4.3. Partizioni esterne inclinate
4.3.1. scale esterne

4.3.2. rampe esterne

5. Impianti di fornitura servizi:
5.1. Impianto di climatizzazione



5.2. Impianto idrosanitario

5.3. Impianto di smaltimento liquidi
5.4. Impianto di smaltimento aeriformi
5.5. Impianto di smaltimento solidi
5.6.Impianto di distribuzione gas

5.7. Impianto elettrico

5.8. Impianto di telecomunicazioni
5.9. Impianto fisso di trasporto

6. Impianti di sicurezza:

6.1. Impianto antiincendio

6.2. Impianto di messa a terra

6.3. Impianto parafulmine

6.4. Impianto antifurtoe antiintrusione

7. Attrezzature interne;:

7.1. elemento fisso d'arredo domestico
7.2. blocco servizi

8. Attrezzature esterne

8.1. arredi esterni collettivi
youd ffSAGAYSYGA SaiSNYyA o NBOAYIA2YyAZS LI GAYS
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Si considerano rientranti nellimpméistica degli edifici anche gli impianti di produzione di
elettricitd da fonti rinnovabili, a servizio degli edifici, entro i limiti e le condizioni stabilite per gli
impianti realizzabili senza titolo abilitativo edilizio (previa comunicazione) ai siehsD.Lgs
28/2011.

IArt. 6 - Classificazioni degli interventi edilizi

1.

Riferimenti normativi Gli interventi edilizi sono classificati e definiti @nsi dell'art. 3 del DPR n.
380/2001 lltitolo abilitativo a cui ciascun tipo di intervento ediliziceentualmente sottoposto

sono stabiliti dal D.gs. 25/11/2016 n. 222 A NOI f QSRAf AT Al fA06SNI} o1 &
FLILX AOFT A2YS Ay @Al AYRAOI { aidecrefofdel Difisteto AellNA 2 F
Infrastrutture 2 Mazo 2018 { A  FI Ay 2f NB NAFSNARAYSyG2 A Oy
850/2017.Per ciascun tipo di intervento sono dettate nei commi che seguono specificazioni e
precisazioni utili &ini dell'applicazione del RE.

Manutenzione ordinaria (MQ)

Modifiche dei parametri e delle caratteristiche dell'edifidimtervento MO non pud modificare

I'f Odzyl RStfS YA&dzZNE S RStfS OFNIGGOSNRAGAOKS R
d'uso.

Estensione dell'interventd'intervento MO pw@ riguardare intere costruzioni o singole parti;
tuttavia quando comprende la ritinteggiatura di facciate di un edificio, questa deve essere estesa
guanto meno a un'intera facciata.

Manutenzione straordinaria (MS).
Modifiche dei parametri e delle cateristiche dell'edificio L'intervento MS non da luogo a:

modifica del numero, dimensione e forma delle aperture nei prospetti;
modifica nella forma e posizione degli spazi di circolazione e collegamento orizzontale e verticale

esterni alle Ulsalvo la realizzazione di nuovi impianti fissi di trasporto e le opere necessarie alla
eliminazione di barriere architettoniche.

modifiche di sagoma, involucro, VT, SCO e H, se non nella misura che puo derivare da eventuale

ispessimento di elementetnologici (strutture portanti, chiusure esterne) per finabtautturali o di
isolamento.



Estensione dell'interventd'intervento MS puo riguardare intere unita edilizie o singole parti;
tuttavia quando comprende modifiche di materiali e/o colori didiate visibili da spazi pubblici,
elo relativi infissi esterni, deve esteso in modo omogeneo all'intera facciata.

Restauro e risanamento conservativo (RC).

Con riferimento al "rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo”, di cui
alla definizione di legge, si precisa che sono caratteristiche strutturali da conservare la posizione e
la forma di tutte le strutture portanti e dei sdlaivi compreso il solaio di copertura ; sono
caratteristiche tipologiche da conservare: la sagoma, l'involucro, e inoltre la forma e la posizione
dei principali spazi di circolazione e collegamento orizzontale e verticale .

Modifiche dei parametri e diel caratteristiche dell'edificid'intervento RC non pud dare luogo alla
modifica di sagoma, involucro, VT, SCO e H, se non per quanto gia previsto per l'intervento MS.
L'intervento RC puo essere contestuale a cambiamenti di destinazioni d'uso e puortzeipo

realizzazione o modifica di aperture nelle pareti perimetrali, purché coerenti con la partitura
architettonica originaria dei prospetti, e nella copertura;

realizzazione erovo in posizione interrata di autorimesse, vani tecnici o géginenze;

realizzazione di ulteriori spazi di circolazione e collegamento orizzontale o verticale all'interno della
sagoma in aggiunta a quelli principali preesistenti, e modifica di quelli secondari preesistenti;
realizzazione di collegamenti verticakterni alla sagoma per I'adeguamento di edifici pubblici o
aperti al pubblico alle norme di sicurezza antiincendio o per l'eliminazione delle barriere
architettoniche.

realizzazione di ascensori esterni alla sagoma, per l'adeguamento di edifici anciegbevnorme
sull'abbattimento delle barriere architettoniche, purché posti su facciate interne o su fronti
secondari non visibili da spazi pubblici e purché non vi siano idonee alternative di realizzazione
all'interno della sagoma.

Estensione dell'integenta l'intervento RC puo riguardare l'intera unita edilizia o essere limitato a
sue porzioni; tuttavia gli elaborati di progetto devono essere estesi all'intera unita edilizia.

Ristrutturazione edilizia (RE).
Modifiche dei parametri e delle caratistiche dell'edificioL'intervento di RE puo:

essere contestuale a cambi di destinazioni d'uso;

modificare i seguenti parametri: SU, SA, SC, e modificare il numero dei piani,

ridurre il Volume totale (VT),

riprogettare e modificare i prospetti;

modificare 0 spostare le strutture portanti verticali e orizzontali,

prevedere il recupero ad uso abitativh sottotetti di edifici in tWto o in parte abitativi,nei limiti
FAaa4lFlG0A RFEFEEQ!I NI® yp RSttt [w MpkHAAN S &APYDAOD
prevedere la demolizione di corgi fabblica accessori pertinenziali dell'unita edilizia, accorpati o no
all'edificio principale, e la loro ricostruzione, senza aumento del VT, in forma e posizione diversa,
anche accorpata al corpo di fabbrica principale;

realizzare collegamenti verticali estealla sagoma per I'adeguamento di edifici pubblici o aperti al
pubblico alle norme di sicurezza airtcendio o per I'eliminazione delle barriere architettoniche;
realizzare ascensori o rampe esterni alla sagoma, per l'adeguamento di edifici anche giigvati
norme sull'abbattimento delle barriere architettoniche, purché posti su facciate interne o su fronti
secondari non visibili da spazi pubbilici.

In mancanza di differenti specificazioni nefierme del PR® di un PUAvigenti riferite a casi
specificiin specifiche zone omogenee o suine del territorio:

la RE non pud dare luogo amcremento del VT preesistentiori terra, fatto salvo quanto puo
derivare dalle sole innovazioni necessarie per l'adeguamento alla normativa antisismica, per
I'applicazime della normativa sull'accessibilita, per linstallazione diiamip tecnologici e per
I'efficientamento energetico degli edifici. In tali casi le norme degli strumenti suddetti specificano le
condizioni e i limiti dell'incremento stesso;



la RE non puoate luogo alla trasformazione di logge o porticati in spazi chiusi;

gualora l'intervento comporti la demolizione e ricostruzione con la stessa volumetria del fabbricato
preesistente, la ricostruzione pud avvenire esclusivamente all'interno della medesieaa da
pertinenza dell'edificio demolito.

Estensione dell'interventdintervento RE pud riguardare l'intera unita edilizia o essere limitato a
sue porzioni; tuttavia gli elaborati di progetto devono essere estesi all'intera unita edilizia.

6. Nuova costuzione (NC).

All'interno degli interventi di nuova costruzione come definiti dalla legge, si distinguono in
specifico con il terminedmpliamentd’ quelli che, operando su costruzioni preesistenti (senza
integralmente demolirle), ne ampliano la loro saga, o il loro involucro, o incrementano il
volume VT o l'altezza H o la SCO, salvo i casi che, suldddkespresenti norme o del PR§&lano

da ricomprendere nella fattispecie di intervento RE.

7. Ristrutturazione urbanistica (RU).

L'intervento di ristrutturazione urbanistica € costituito da un insieme di atti (urbanistici, giuridici,
di variazione catastale) che vanno ad interessare aree prevalentemente edificate. L'intervento si
puo attuare, anche per fasi distinte, sulla baseiipiano urbanistico attuativo ed in seguito alla
stipula della relativa convenzione; i successivi interventi edilizi sono sottoposti ai relativi titoli
abilitativi. Oveammesso dal PRGintervento RU si puo attuare anche sulla base di un unico
permessali costruire unitario convenzionato.

8. Interventi conservativi.Sono definiti interventi conservativi gli interventi MO, MS, RC, nonché
I'intervento RE qualora non preveda la completa demolizione e ricostruzione dell'edificio.

9. Hacolta del Piano &yolatore Generale, nei limiti comunque individuati dalle definizioni del DPR
n. 380 es. m. procedere a precisaziowigfinizionie articolazionimirate degli interventi di cui
sopra,in particolarein ragione dei caratteri peculiari dei tessuti urbaturici.

IArt. 7 -Definizione dell'intervento di cambio d'uso (CD)

1. Definizione il tipo di l'intervento Cambio d'uso (CD) é definito con riferimento alle costruzioni e
alle aree:

a) con riferimento alle costruzioni costituisce intervento CD la micalifié tipo d'uso, da uno a un
altro dei tipi d'uso urbanisticamente significativi come classificatiRiR(G la modifica dell'uso
nell'ambito del medesimo tipo d'uso non costituisce CD. Non costituiscono CD le modifiche
interne alla superficie coperta dei fabtati adibiti all'esercizio di impresa e le modifiche d'uso
di locali adibiti ad esercizio di impresa;

b) nel caso delle aree non edificate costituisce intervento CD esclusivamente il caso della
realizzazione di depositi di materiali o merci a cielo apeatashe non comportante lavori cui
consegua la trasformazione permanente del suolo (vedBa2t6).

In ogni caso non costituisce intervento CD la semplice cessazione dell'uso legittimamente in
essere.

2. Estensione dell'interventd'intervento CD puo0 &sere riferito ad una intera Unita Edilizia o ad una
singola Unita Immobiliare; non riguarda porzioni di Ul.

3. L'intervento di cambio d'uso di un'area inedificata per la realizzazione di depositi o di attivita
produttive a cielo aperto pud essere assaciad opere che configurano interventi edilizi, quali
realizzazione di pavimentazioni o di altri manufatti; in tal caso si da luogo a nuova costruzione da
assogettarsi alla rispettiva procedura abilitativa.

4. Qualora lintervento di cambio d'uso compbrtin aumento del carico urbanistico, esso é
subordinato all'esistenza o al contemporaneo e integrale reperimento delle dotazioni territoriali
previge per il nuovo uso ( parcheggiN& S || GSNRSI Xod0zI 20F0SNR |
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ammessi, e coporta il versamento della differenza tra gli oneri di urbanizzazione per la nuova
destinazione d'uso e gli oneri previsti, nelle nuove costruzioni, per la destinazione d'uso in atto.

IArt. 8- Titoli abilitativi per ciascun tipo di intervento edilizio e nuulistica unificata

1. | procedimenti e titoli abilitativi necessari per l'attuazione di ciascun tipo di interventoieditno
stabilitidal D.P.R. n. 380/2001dal Decreto Legislativo 25/11/2016 n. 222.

2. Ulteriori disposizioni riguardo alle procedurelative ai titoli abilitativi sono contenute nella
Seconda Parte del presente RE.

3. Per quanto riguarda la modulistica relativa ai procedimenilizi il Comuneprocede sulla base
degli indirizzi gia emanati in materia da parte della GiuR&gionale, se del caso attraverso
eventuali propri specifici provvedimenti.

IArt. 9 ¢ Regolamento comunale per la gestione telematica

1. [ Q! YYAYA&UNITA2YyS 02y RSEtAOSNI O2yairt il NB LN
gestione telematica d&d pratiche ediliziein modo coordinato fra SUE e SUAP.
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PARTE SECONBBISPOSIZIONI REGOIENM ARI COMUNALI INAWERIA DI
EDILIZIA

ITITOLO 1DISPOSIZIONI ORGARAZIVE E PROCEDURALI

CAPO { SUE, SUAP E COMMISISEURBANISTICA EDILIZIA
Art. 1.11¢{ LR NI St f 2 dzyA 02 RSttt QSRAETATALF o6{! 90

1. La gestione dei procedimenti abilitativi inerenti gli interventi che riguardano I'edilizia residenziale,
e le relative funzioni di controllo, sono svolte da un'unica struttura congjndkenominata
"Sportello unico per I'edilial’ (SUE).

2. 1l Comune, attraversm|Sportello Unico fornisce una adeguata e continua informazione ai cittadini
sui contenuti degli strumenti urbanistici ed edilizi.

3. | titoli edilizi non legati alle attita produttivevg/ 32 y 2 LINBaSyadt dA €2 { LR
OKS 3SadGAa0S A NBftlIGAGA LINRPOSRAYSYyGA S fQlF Oljc
comunque denominati, anche di competenza di enti esterni. Il SUE provvede, ,iraltitascio
degli atti abilitativi di cui sopra, il ricevimento della Segnalazione Certificata di Conformita Edilizia e
Urbanistica ed Agibilita e delle altre certificazioni in materia edilizia, oltre ad esercitare la vigilanza
adzZt £ QI G 0 Asgumnéndo i BdvvediniehtissanZionatori degli abusi accertati.

4. Le modalita di funzionamento del SUE sono definite dal Comune con apposito regolamento
interno , che ne individua anche il Responsalileegolamento definisce altresi le modalita di
coordinamento interno tra SUE e SUAP.

IArt. 1.1.2- Sportello unico delle attivita produttive (SUAP)

1. La gestione dei procedimenti abilitativi inerenti gli interventi che riguardano attivita a carattere
produttivo di beni e/o servizi, e le relative funziadiicontrollo, sono svolte da un'unica struttura
comunale, denominata "Sportello unico delle attivita produttive" (SUAP).

2. Il SUAP é disciplinato da:

il D. Lgs. n.112 /98: "Conferimento di funzioni e compiti amministrativi dello Stato alle regioni ed
agi, entilocali, in attuazione del capo I° Legge 15 marzo 19 97, n. 5 9"

I D.P.R. n. 447/98. Regolamento recante norme di semplificazione dei procedimenti di
autorizzazione per la realizzazione, I'ampliamento, la ristrutturazione e la riconversioneialtimp
produttivi, per I'esecuzione di opere interne ai fabbricati, nonché per la determinazione delle aree
destinate agli insediamenti produttivi a norma dell'art. 20, comma 8, della Legge 15 marzo 1997 ,
n.59;

Il D.P.R. n.440/2000: Regolamento recantedificazioni al D.P.R. 447/98;

la L. n.340/2000: Legge recante nuove disposizioni disciplinari relative alla Conferenza dgi servizi

4. Le modalita di funzionamento del SUAP sono definite dal Comune con apposito regolamento
interno , che ne individua anclieResponsabile.

I Art. 1.1.3- CommissionéJrbanisticakdilizia (CE): compiti

1. [ F /7 2YYAaaArz2yS LISNIftF ljdzk t AdGt | NOKAGSGO2YAOI
e l'organo consultivo dellAmministrazione Comunale cui spetta la dtazione di pareri,
obbligatori e non vincolanti, su quei progetti che posano avere maggiori effetti sulla tutela del



paesaggio e dei beni storici e testimoniali, nonché sulla qualita urbana. Nel presente Regolamento,
ess e indicata, in via breve, CUE

2. Nel campo urbanistico, sorsmttoposti al parere della CUE
- i Piani urbanistici attuativi e loro varianti

- i Regolamenti, piani e/o programmi attuativi comunali aventi per oggetto l'arredo urbano, le
insegne, i colori e le tinteggiature degtganismi edilizi, il verde urbano.

Il parere riguarda gli aspetti che attengono alla qualita urbana e paesiaggistbientale; in
particolare, nei PUAiguarda la qualita, funzionalita e fruibilitd delle sistemazioni previste per gli
spazi pubblici €i uso pubblico: strade, parcheggi, aree a verde o per servizi.

3. Nel campo edilizio sono sottoposte al parere della CUE:

gli interventi sottoposti a permesso di costruire;

i progetti di opere pubbliche;

i progetti diopere in sanatoria.

4. [ | | 2YYA&aaAz2yS £ f QAYAT A2 RSt f QF ( Gderdrhiriato
G520dzySy 2 3JdzARF£X A ONXGSNRA Slei progetiiNshtypodti laIA
suo esame; in particolare sui principi e suitecti compostivi e formali di riferimento per
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a valere quello formulato dallprecedente Commissione.

IArt. 1.1.4- Commissione Uranistica Edilizia (CQEcomposizione e nomina

1. La CUE nominata dalla Giunta Comunale, ed & composta: da n.5 componenti, scelti, previo avviso
pubblico, in base al loro curriculum scientifico e professionale, tra esperti di provata competenza
in matelia di urbanistica,paesaggio, beni storico/culturali, tutela deitiente, agronomiadi
norma esterni allAmministrazione Comunale.

2. La CUEdura in carica cinque anni ed i suoi membri eletti possono essere confermati
consecutivamente unaola volta. | membri della CU&stano in carica fino alla nominkella nuova
Commissione. La CwBmina Presidente uno dei propri membri.

3. | membri che non partecipano a tre sedute consecutive, senza giustificati motivi, decadono dalla
carica.

4. Non mssono far parte della CUErappresentanti di Organi o Istituzioni ai quali per legge e
demandato un parere specifico ed autonomo su opere da realizzarsi nel medesimo comune.

5. In caso di cessazione dalla carica, decadenza o morte di uno o piu compEienGommissione,
la Giunta Comunale procede alla relativa sostituzione, con le modalita sopra enunciate e per il solo
periodo residuo di durata in carica della Commissione stessa.

6. Il Responsabile dello Sportello unico per l'edilizia o suo delegabigesle €inzioni di Segretario
della CUEsenza a diritto di voto. Pud essepresente ai lavori della CUEresponsabile del
procedimento che ha curato l'istruttoria del progetto o atto da valutare.

IArt. 1.1.5- Commissione Urbanistica Edilizia (QUiEnzionamento

1. La CUEsi riunisce, di norma, una volta al mese. La convocazione € comuizatanodalita
telematichedal Presidente e deve pervenire almeno sette giorni prima della seduta. Le adunanze
sono valide se intervengono piu della meta dei comgdn | numero legale dei componenti la
Commissione deve essere verificato al momento di ogni votazione.

2. L'ordine del giorno della riunione contiene tutte le pratiche trasmesse dal responsabile del
procedimento. Il parere su ciascun progetto deve essmpresso entro 30 gg. dalla data in cui tale
progetto e stato trasmesso alla Cld&l responsabile del procedimento.
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3. La CUEqualora lo ritenga necessario per l'espressione del parere, pud procedere ad un
supplemento di istruttoria ai senglel comma4 dell'art. 16 della égge 7/8/1990 n. 241 e
successive modificazioni, per i seguenti motivi:

esigenza di acquisire ulteriori elementi;
convocazione del progettista nel corso della riunione della C.Q per chiarimenti;
- esigenza di sopralluogo.

4. Larichiesta di convocazione del progettista va comunicata dal responsabile del procedimento al
richiedente e al progettista, con un preavviso di almeno 7 giorni; in caso di mancata presenza de
progettista convocato, la CYffovvede in ogni caso alla fornazione del parere.

5. Il progettista pud chieder di essere ascoltato dalla GU&quale decide in merito a maggioranza.

6. Trascorsi 30 gg. dalla data in cui il ptig € stato trasmesso alla CUal responsabile del
procedimento, ovvero 8 giorni nelcaso in cui la CU&bbia proceduto ad un supplemento di
istruttoria nei termini di cui al comma 3, il responsabile del procedimento formula comunque,
anche in assenza di parere, la proposta motivata per I'emanazione del provvedimento in
applicazione delléisposzioni di cui all'art. 7 dellaelgge 241/90.

7. La CUEesprime: parere favorevole, parere favorevole con osservazioni o suggerimenti, o parere
contrario motivato. E' valido il parere approvato a maggioranza dei membri presenti. In caso di
parita prewale il voto del Presidente.

8. | membi della CUBoON possono presentare propri progetti, né presenziare all'esame dei progetti
elaborati da propri soci o da parenti fino al 3° grado, o all'esecuzione dei quali siano comungue
interessati direttamente o si#@ interessato loro parenti fino al 3° grado. La partecipazione al voto
su un'opera edilizia costiisce, per i membri della CUBRotivo di incompatibilita ad eseguire la
progettazione, anche parziale o esecutiva, la direzione lavori o la costruziongaelimedesima.

La trasgressione comporta la revoca della nomina a membro della Commissione e la segnalazione
all'Ordine o Collegio di appartenenza.

9. Delle adunanze della CWene redatto apposito verbale firmato dal Presidente, dai componenti
della Commissione presenti, dal Segretario, che riporta i pareri espressi sui singoli progetti posti
all'ordine del giorno. Il Segretario, inoltre, appone sui disegni di progetto il timbro con la dicitura:
"Esaminato nella seduta del ....alth Commissione Urbatica Edilizid', completo della data e
dalla vidimazione di almeno dwsmponenti. | pareri della Cl#Bno resi noti al pubblico, in forma
sommaria, presso il SUE o nel sito web del Comune.

CAPO It ALTRE PROCEDURE EMBIMENT]I EDILIZI

Art. 1.2.1¢ procedure per i titoli abilitativi edilizi

1. Le procedure per i titoli abilitativi edilizi (modulistica unificata, rilascio, validita, efficacia,
conformita edilizia e agibilita, pubblicita, ecc.) sortabgite dalQ toiiregionale in materia
approvato on D.G.R. n. 850 del 28/2D17.

2.1 £ £ QA Y (S N¥td@ico Rénta ond&eyfed)NiBavori di ristrutturazione edilizia non possono in

ogni caso avere inizio prima che siano trascorsi trenta giorni dalla data di presentazione della SCIA.

Art. 1.2.2- Soggetti aventi titolo a richiedere il permesso di costruire o a presentare la CILA o
SCIA e documenti attestanti il titolo

1. Hanno titolo a richiedere il permesso di costruire 0 a presentare la CILA o SCIA i seguenti soggetti
nei limiti del propro diritto e fatti comunque salvi i diritti dei terzi:
a) il proprietario dell'immobile, ovvero il comproprietario munito del consenso di tutti gli altri
comproprietari;
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b) il superficiario nei limiti del contratto di costituzione del diritto di superficie;

c) l'enfiteuta nei limiti del contratto di enfiteusi;

d) [l'usufruttuario e il titolare del diritto di uso e di abitazione, limitatamente agli interventi di
manutenzione;

e) il titolare di diritti reali di servitu prediali coattive o volontarie, limitatamente alla manaione
e agli altri interventi eventualmente rientranti nel suo titolo;

f) il locatario, solo per gli interventi di manutenzione straordinaria urgenti, ai sensi dell'art. 1577
del Codice Civile;

g) laffittuario agrario (L. 11/71) ed il concessionario di temeolte (D.L. 279/44), limitatamente a
miglioramenti ai fabbricati rurali ed alla casa di abitazione;

h) i titolari di diritti derivanti da provvedimenti autorizzativi, quali:

il beneficiario dell'occupazione di urgenza e l'avente causa da tale beneficiario;

l'assegnatario di terre incolte;

il titolare di servitl coattiva costituita per provvedimento amministrativo o per sentenza;

il concessionario di una concessione di occupazione di suolo pubblico;

il concessionario di miniere e di beni demaniali;

per i benidello Stato, gli aventi titolo al godimento del bene, rilasciato dai competenti organi

dell'amministrazione statale;

colui che, essendo interessato ad agire, sia a ci0 autorizzato per ordine del giudice

i) le aziende erogatrici di pubblici servizi anche Ique non siano proprietarie delle aree sulle
quali chiedono di intervenire e nei limiti dei loro compiti istituzionali. Il titolo deve essere
attestato dall'accordo preliminare tra il proprietario del suolo e l'azienda stessa, oppure da un
impegno del progetario del suolo a vendere o ad assoggettarsi alla servitu necessaria per
I'intervento;

i) inluogo del titolare possono presentare domanda:

il delegato munito di idonea procura o mandato rilasciato mediante scrittura privata autenticata o
atto pubblico;

I'amministratore di condominio sulla base di specifico mandato espresso da regolare assemblea
condominiale;

il curatore fallimentare;

il commissario giudiziale;

-l'aggiudicatario di vendita fallimentare.

2. Nei casi di cui alle lettere a), b), c), d), g) & possesso del titolo puo essere autocertificato con
dichiarazione ai sensi del D.P.R. 445/2000 artt. 46 e 47. Nei casi f), g), il titolo deve essere attestato
dalla copia autentica del contratto redatto a norma dell'art. 1571 del Codice Civile, caswedi
impossibilita, da certificazione delle Associazioni di categoria o dell'lspettorato Provinciale
dell'Agricoltura. Nel caso h) va allegata copia del provvedimento autorizzativo.

I Art. 1.2.3 - Certificato di destinazione urbanistica

1. 1l certificado di destinazione urbaniigea (CDU) attestde previsioni degli strumenti urbanistici
vigenti, con riferimento agli immobili oggetto di richiesta. Pud essere richiesto dal proprietario o
altro soggetto interessato ad atti inerenti a transizioni immolhiilisgiti, successioni, stime, ecc. di
terreni o di edifici.

2. Larichiesta va presentata compilando apposito modulo e accompagnata da ricevuta di pagamento
dei diritti di segreteria alallaDichiarazione di assolvimento dell'lmposta di batialuplicecopia
corredate di bolli distintiluno per la richiesta ed uno per il rilascio del certificato); qualora il
certificato debba essere allegato a denuncia di successsimty domanda che il certificato stesso
sono esenti da bollo, aensi del D.P.R. 20.1972 n. 642, art. 14 della Tabella Allegato B).
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3.

I Art

Il CDU viene rilasciato dal SUE e ha validita di un anno dalla data del rilascio, salvo modificazioni
degli strumenti urbanistici.

. 1.2.4 - Valutazione preventiva

1.

2.

3

3

5.
6.

L'avente titolo a presentarena SCIA o una domda di PdC puo richiedere al SuHa valutazione
preventiva riguardante I'ammissibilita degli interventi dhende effettuare.
La richiesta di valutazione preventiva va di norma accompagnata da una relazione e dai seguenti
elaborai grafici, quando necessari per il tipo d'intervento, tutti riducibili in formato UNI A4:
a) planimetria in scala 1:1000 o in scala 1:2000 per i piani attuativi e 1:200 per i singoli immobili,
che consenta l'esatta individuazione dell'area d'intervento;
b) rilievo dell'area e/o degli edifici, almeno in scala 1:500, con l'indicazione dei limiti di proprieta,
dei fabbricati esistenti e circostanti, delle altezze, delle strade interne e limitrofe al lotto e delle
alberature esistenti;

c) rilievo degli edifici, almenan scala 1:200, con piante di tutti i piani con le funzioni dei singoli
locali, con tutti i prospetti ed almeno due sezioni;

d) fotografie dello stato di fatto relative all'immobile ed al suo intorno con planimetria indicante i
punti di ripresa;

e) quadrodeiwy O2ft A 3INI Gl yiGA &adzZ f QAYY20AE ST

f) elaborati grafici progettuali, relativi all'area e/o edificio, redatti nelle scale minime e con le

indicazioni di cui ai punti b) e ¢) e contenenti le soluzioni di massima relative a tutte le piante,
con le funzioni dei locila tutti i prospetti ed a tutte le sezioni significative (almeno due).

. Larelazione di cui al comma 2 contiene:

- gli elementi necessari all'identificazione dell'immobile in oggetto;

- le caratteristiche principali dell'intervento: contenuti progedti, usi previsti, dimensioni edilizie,
applicazione degli indici edilizi e urbanistici risultanti, in rapporto a quelli ammessi dagli strumenti
urbanistici;

- i contenuti specifici dell'intervento in rapporto agli eventuali vincoli di natura ambientatereco-
culturale presenti;

- esplicitazione di eventuali dubbi interpretativi nell'applicazione delle norme e relativa richiesta di
chiarimenta

. Per gli interventi su edifici tutelati, il rilievo e il progetto devono essere in scala non inferiore a

1:100 e la descrizione delle modifiche che si intende effettuare deve essere estesa anche agli
aspetti relativi ai materiali e alle finiture, facendo riferimento alla compatibilita con i vincoli o
prescrizioni che gravano sull'immobile:

Il responsabile @l procedimento verifica la completezza e regolarita della documentazione e la
sottoscrizione degli elaborati da parte di un tecnico dotato di abilitazione idonea rispetto
all'intervento richiesto. In caso di richiesta incompleta o comunque priva di elemefficienti, il
responsabile del procedimento comunica al richiedente tale condizione di incompletezza. La
documentazione richiesta deve essere presentata, in un'unica soluzione, entro 30 (trenta) giorni
dal ricevimento della comunicazione di incompleta, non provvedendovi il procedimento verra
concluso con larchiviazione dell'istanza. Il termine istruttorio risultera pertanto sospeso e
riprendera a decorrere dalla data di ricevimento della documentazione integrativa.

Nei casi ove sia richiegfloelaborati sono sottoposti al parere della CUE

Il responsabile del procedimento conclude l'istruttoria e formula la proposta di provvedimento,
che sottopone al dirigente dello Sportello unico per il rilascio dell'atto. L'esito della valutazione
preventiva puo essere:

favorevole,
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favorevole subordinatamente al rispetto di determinate prescrizioni esplicitate nella
valutazionestessa
contraria, con motivazioni

I Art. 1.2.5- Conformita dello stato di fatto allo stato autorizzato

1. In tutti i casi di interventi su edifici o impianti preesistenti, la presentazione della domanda di
permesso di costruire, o della SCIA, é subordinata alla preliminare verifica di legittimita dello stato
di fatto, sulla base del riscontro con documenti probanti qulajiu recente titolo abilitativo
(permesso di costruire, concessione, autorizzazione, DIA, SCIA, licenza edilizia, domanda di
concessione in sanatoria) riguardante I'immobile, o ancora, in mancanza di qualsiasi documento
autorizzativo, sulla base di datentazione catastale o altri documenti probanti.

2. Nel caso di conformita dello stato di fatto allo stato autorizzato, tale conformita deve essere
asseverata dal progettista responsabile richiamando gli estremi degli atti autorizzativi o degli altri
docunenti probanti.

3. Nei casi che siano rilevate difformita, la domanda di permesso di costruire deve essere
accompagnata, ovvero la SCIA deve essere preceduta, dalla richiesta di sanatoria a termini di
legge. In pendenza della richiesta di sanatoria non gussessere presentate SCIA o CILA per
nuovi interventi sul medesimo immobile.

I Art. 1.2.6- Contributo per oneri di urbanizzazione e costh costruzione Rateizzaziom

1. Ly O2y FT2NX¥AGL | @ls.Mi itrilascio deRP&rimesSotcstruioeycomporta la m
O2NNBalLRyaArAz2zyS RA dzy O2y(iNAodziz O2YYA&adzaNI G2 | f
secondaria, nonché al costo di costruzione. In base alle vigenti Tabelle parametriche regionali,
RA O2aiGNHzZ A2yS SR I ff QAy ChrR&gldtive caBiSiché eimodajtSdNA R
pagamentotenuto contq altresi,dei contenuti urbanistici del Piano Regolatoren@rale vijente

2. Dal momento della comunicazione dell'esito positivo dell'istruttoria accompagnato dalla
guantificazione del contributo di costruzione, il richiedente del permesso di costruire ha 60 giorni
per effettuare i relativi pagamenti.

3. Prima del rilasio del Permesso di costruire ovvero contestuatteealla presentazione della SCIA
dovra essere presentata documentazione attestante il pagamento del contributo di costruzione
(costo di costruzione, oneri di urbanizzazione primaria ed oneri di urbanineagacondaria). |
pagamenti possono essere effettuati per intero oppure, a richiesta dell'interessato, nella quota del
prE: SR AY 1jdzSaidQdzZ GAY2 OF a2 R2ONX SataSos LINB
maggiorato del 20%in caso di pagamento dg /&2 RSt f QAYLR2 NI 23 f Qdzf SN
corrisposto come segue:

entro 6 mesi dal rilascio del titolo abilitativo per gli importi delle urbanizzazioni primarie e
secondarie;

entro tre anni dal rilascio e comunque entro 60 giorni dalla ultimaziorfe dé I @2 NA LISNJ f Q
costo di costruzione

4. In caso di ritardato pagamento rispetto i termini di scadenza di cui sopra, sawtuali proroghe
concesse il Comune, fissato un nuovo termine, senza esito, procede alla riscossione coattiva ai
sensi di legge di quanto dovuto

IArt. 1.2.7- Autotutela e richiesta di riesame dei titoli abilitativi

M [ QSaSNODAT A2 RSt LRGSNBE RA FyydzZ tFYSy(?2
procedure da adottarsi sono regolate dalla legge
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I Art

| soggetti interessati, presa visione presso il SUE o il SUAP degli atti relativi al Permesso di Costruire
elo alla SCIA, possono chiederne, al Sindamo jstanza scrittdl riesame e/o la grifica.

Il responsabile del procedimento di riesame titello abilitativo € il responsabile del SUE al quale il
Sindaco trasmette la richiesta di riesame per le verifiche tecniche di propria competenza.
Dell'avvio procedimento di verifica viene data comunicagi ai sensi dell'art.7 della Legge
241/1990. Il procedimento di verifica si conclude entro sessanta giorni dal ricevimento della
richiesta con atto motivato a firma del responsabile del settore previa informazione al Sindaco

.1.2.8-a 2 RI f A intormazi®nidle fa Rasparenza dei titoli abilitativi

I Art

| soggetti interessati possono prendere visione, presso gli Uffici comunali, dei titoli abilitativi e dei
relativi atti diprogetto, fino a 12 mesi dal rilasgGipreviaesatta citazione degli elemenndicativi

RSA (GAG2fA atdSaar SR Ay 200SYLISNIyiT L+ S fS3:

. 1.2.9- Proroga e rinnovo dei titoli abilitativi

I Art

. In materia di proroga e rinnovo dei titoli abilitativi, si applica quanto previsiddPR 380/2001 e

s.m.i.

. 1.2.10- Trasferibilita

I Art

| titoli abilitativi sono trasferibili, insieme all'immobile, ai successori o aventi causa. In tal caso i
soggetti interessati richiedono al SUE la voltura dell'atto abilitativo rilasciato facenapposita
comunicazione (SCIA) ed allegando il relativo titolo di proprieta o di altro diritto reale di
godimento.

. 1.2.11¢ Vigilanza e interventi urgenti in materia edilizia. Ordinanze

[ERN

I Art

Si applicain materiaquani 2 LINB @A & (0@ DARI3S0L2M2 eNslmdh. H T

t SNJ LINBOSYANB SR SEtAYAYINB arddz1A2yA RA LISNA
il {AYRIFO2> I A &Sy az7/2R®fpto@mandirebordmanze R&ingitsli @d uiganti

in materia edilia, sanitaria e di polizia urbana.

.1.2.12-SospensionR St f Qdza2 S RAOKAIFINIT A2yS RA Ayl 3A

I Art

Il Sindaco, sentito il Dirigente del SUE ovvero le autorita sanitariedlipbtarae firagibilita di un

edificio o di parte di esso, ai serdll'articolo 222 del regio decreto 27 luglio 1934, n. 1265
(Approvazione del testanico delle leggi sanitarie), ovverualora siano riscontrati rischi per

f QAYy 02t dzYA Lt RDtilviStrutdBINE 2y S R2 @dzi A |

la02y F2NX¥AGL SR beominbue tertifSatad Qf IV 0AYIWERESE OS f QSas$s
dichiarazione di inagibilita

. 1.2.13- Coinvolgimento e prtecipazione Concorsi

1.

In sede di formazione di strumenti urbanistici, il Comune promuove forme di partecipazione dei
cittadini alla verifica della proposta dei momenti progettuali piu rilevanti, con particolare riguardo
alle fasi preliminari. Nelle stesse fasi, il Comune opera altresi attraverso forme di partecipazione
del sistema proprietario e imprenditoriale attraverso bapdbblici.

Su materie e ambiti di particolare intereagdanistico e architettonicoin particolare quando
comportano il coinvolgimento di interessi diffusiComune promuove altresi una partecipazione
attiva attraverso lo strumento dei concordiftogettazione
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CAPO IH NORME PROCEDURAIR PRIANI URBANISTAOTUATIVI

Art. 1.3.1¢ Documenti costitutivi dei Piani urbanistici attuativi (PUA)

1. Le disposizioni del presente Capo valgono, salvo diversa specificazione e salvo norme
sovraordinae nazionali o regionali, per tutti tipi | Piani Urbanistici Attuativi (PUA).

2. | Piani Urbanistici Attuativi devono contenere, oltre al titolo in base al quale si richiede di
effettuare gli interventi, i seguenti elementi:

a) estratto di mappa catastale ooindicazione dei limiti di proprieta e relative superfici in scala
1:2.000, nonché elenco catastale delle proprieta e, nel caso dei piani attuativi di iniziativa
pubblica, elenco catastale delle proprieta da espropriare o da vincolare;

b) rilievo planimetrio e altimetrico della zona e di un suo congruo contorno, prima e dopo
I'intervento, con la individuazione di un caposaldo fisso permanente da riferire alle curve di
livelloe sezioni 1:500 del profilo del terreno ( almeno due)

c) stato di fatto alla scala 800 contenente fra I'altro: rilievo del verde esistente con la indicazione
di tutte le essenze legnose e del relativo diametro rilevato a un metro dal colletto; corsi d'acqua,
canali o scoli, sia a cielo aperto che tombati, con indicazione della furimigua o di scolo dei
singoli elementi; costruzioni e manufatti di qualunque genere esistenti; condotte e reti
tecnologiche esistenti, anche interrate o aeree, e relative servitu; viabilita e toponomastica;

d) Individuazione e mappatura di tutti i vincolij datura ambientale, paesaggistica, storico
culturale, infrastrutturale o attinenti alla vulnerabilita del territorio, che interessano in tutto o in
parte l'area del PUA, sulla base della Catéa Vincoli del PRGe di ogni altro elemento
disponibile;

e) nel caso di edifici preesistenti, planimetria in scala 1:200 di tutti i piani e relative destinazioni
RQdza2z RSA f20F¢€tA

f) documentazione fotografica del terreno, con indicazione dei relativi punti di vista;

g) relazione geologica e analisi geotecnica del terrendetta falda, ivi comprese le analisi di
pericolosita geosismica predisposta con le modalita e il grado di approfondimento richiesto dalle
disposizioni regionali vigenti;

h) relazione, per quanto attiene la qualita del suolo, sull'esito delle verifica dedeegenti
utilizzazioni dell'area interessata, oppure una dichiarazione che la stessa non € mai stato
interessata da attivita a potenziale rischio di inquinamento del suolo;

i) planimetria di progetto in scala 1:500 oppure 1:1.000, debitamente quotata plarictaetente
e altimetricamente, con quote di raffronto con quelle di rilievo, indicante:

inserimento nel contesto e collegamento con le reti stradali esterne;

strade e piazze debitamente quotate; ubicazione dei contenitori per la raccolta differenziata dei
rifiuti, delle fermate dei mezzi di trasporto, della segnaletica direzionale;

percorsi pedonali e ciclabili in sede propria adeguatamente raccordati con la rete di tali percorsi
esterna al comparto;

spazi di parcheggio pubblici, con indicazione di quelli riservati ai disabili; spazi di parcheggio per
biciclette;

spazi di verde pubblico attrezzato e per altre dotazioni pubbliche;

eventuali spazi per verde privato o condominiale;

numerazione dei lott numerazione delle unita di intervento, posizionamento indicativo degli accessi
carrai ai lotti e ai principali spazi di parcheggio privati;

individuazione degli edifici o manufatti esistenti ed indicazione del tipo di interventi previsti
(demolizioneQ2 Yy A SN T A2y ST NRAGNHzIGdzNF T A2y S5 X0
identificazione, dimensione e destinazione delle aree da cedere al Comune per opere di
urbanizzazione primaria e secondaria e delle ulteriori aree da cedesenai delle disposizioni del
PRG
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i) planimetria di progetto deverde e relativo piano di manutenzione;

k) sezioni e profili in scala 1:500 con l'indicazione delle tipologie edilizie e relative destinazioni
d'uso e indicazione delle altezze massime degli edifici;

[) sezioni stradali in scala 1:208¢chema degli impiantiecnici quali acquedotto, gas, fognatura ed
impianti di depurazione, energia elettrica e rete telefonica, e modalita di allacciamento alle reti
pubbliche, ivi compresa la definizione di eventuali infrastrutture indotte di carattere generale;
relative previoni di spesa di massima (gli elaborati di progetto dovranno altresi evidenziare
I'eventuale coinvolgimento del territorio di comuni limitrofi nella realizzazione di infrastrutture
di carattere generale indotte dal progetto);

m) relazione riguardo all'appliezione del criterio dell'invarianza idraulica comprensiva del
dimensionamento dei sistemi di raccolta ed accumulo delle acque meteoriche per la
laminazione delle piene;

n) progetto di massima dell'impianto di illuminazione pubblica con ubicazione delle r@e®ess
cabine, con relativa previsione di spesa; si richiama in proposito il rispetto della normativa
vigente in materia di riduzione dell'inquinamento luminoso e di risparmio energetico negli
impianti di iluminazione esterna;

o) relazione illustrativa, conteante fra l'altro I'analisi del sito, di cui al seguente comma 3, la
descrizione e motivazione delle principali scelte progettuali, nonché la relazione sulla previsione
della spesa occorrente per le sistemazioni generali necessarie per I'attuazione a@el pian

p) eventuale suddivisione del progetto in stralci funzionali;

gq) norme urbanistiche ed edilizie per la buona esecuzione del pidisppsizioni per la qualita
RSEfQAYUISNBSYy (25 02y LI NIAO2tFNBE NAFSNAYSyYyG?2
recinzioni, materiali e colorie norme devono in particolare chiarire quali elementi del PUA
siano vincolanti per i successivi interventi edilizi e quali elementi possono eventualmente essere
variati, e I'entita ammissibile di tali variazioni;

r) nel casoliPUA riguardi ambiti soggetti a tutela paesaggistica: documentazione necessaria alla
verifica della compatibilith paesaggistica degli interventi proposti, ai sensi dell'articolo 146
comma 3, del D.Lgs. 22/02004, n. 42, , predisposta in conformita aagto previsto dal
D.P.C.M. 122-2005;

s) tabella dei dati di progetto e confronto degli indici di petim con le disposizioni delR&G
ovvero del PUAvigenti, contenente: superficie territoriale, superficie fondiaria e volume
edificabile massimo suddivisoep ciascuna unita di intervento e per le destinazioni d'uso
previste, superficie permeabile minima complessiva e suddivisa per unita di intervento,
quantificazione delle aree da cedere per attrezzature e spazi collettivi e delle altre aree
pubbliche o di 8o pubblico; numero stimato degli abitanti o degli addetti insediabili;

t) schema di convenzione urbanistica;
u) relazione di verifica di assoggettabilita ai sensi del D.Lgs. n.152/2006.

3. La progettazione dei Piani Urbanistici Attuativi deve essere precedatauna esauriente
caratterizzazione del sito oggetto di intervento per quanto riguarda gli agenti fisici. A tal fine va
redatta una relazione descrittiva del sito contenente:

localizzazione geografica dell'area di intervento; caratteristiche fisiche itbel gendenze, vie di
scorrimento dell'acqua,; richiamo delle principali problematiche derivanti dalle condizioni
geologiche, geotecniche, sismiche ed idrogeologiche;

clima igrotermico: percorso del sole nelle diverse stagioni, dati climatici, intensitg®nalita delle
precipitazioni; direzione, intensita, stagionalita dei venti prevalenti;

contesto del sito: edifici e strutture adiacenti (caratteristiche tipologiche, densita, altezze), relazione
dell'area con strade esistenti, disponibilita di lucdunale; ombre prodotte dalle strutture esistenti

sul sito o adiacenti; altre caratteristiche rilevanti;
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per le are gia edificate: analisi storica delle trasformazioni pregresse e degli eventuali elementi
testimoniali;

alberi presenti nel sito o adiacenpidsizione, specie, dimensioni e condizioni);

caratteristiche fisiche e funzionali delle strade al contorno dell'intervento;

disponibilita di fonti energetiche rinnovabili; possibilitd di allacciamento a reti di teleriscaldamento;
clima acustico primdell'intervento;

presenza di campi elettromagnetici

4. Alla richiesta devono inoltre essere allegati la Documentazione Previsionale di Clima Acustico
/!0 Sk2 RA AYLI GG2 | Odza i A Q2 Yalutazisrie diQrpatto LINS
Ambientale giando richiesta dalla normativa vigente, e gli ulteriori elabotecnici se richiesti
dalle Norme tecniche del PRiB particolare la verifica tecnica della capacita dei collettori e degli
impianti di depurazione a cui recapitano le reti di smaltimentfiedacque bianche e delle acque
nere della zona interessata rispetto ai carichi attuali e ai nuovi carichi previsti.

5. Lo schemaidconvenzione di cui al comma 2 letteraliyhorma deve contenere:

- i dati dell'intervento, corrispondenti a quetlella tabella di cui al comma 2 puto s);

- lindividuazione dei soggetti cui competono le responsabilita e gli oneri della realizzazione delle
infrastrutture al servizio dellinsediamento, delle attrezzature e spazi collettivi, nonché delle
dotazioni terrtoriali necessarie alla buona esecuzione del PUA;

- le modalita ed i tempi della cessione gratuita e/o asservimento ad uso pubblico delle aree
necessarie per la realizzazione delle opere di cui al punto precedente;

- le modalita attuative delle opere di urbemzazione primaria e secondaria e i termini di inizio e
ultimazione delle opere, in relazione alle caratteristiche dell'intervento, nonché degli edifici per
una quota parte di previsione del programma edilizio;

- limporto dei costi delle infrastrutture alesvizio dell'insediamento, delle attrezzature e spazi
collettivi, nonché delle dotazioni territoriali necessarie alla buona esecuzione del PUA, da
realizzarsi da parte del Comune o, qualora dette opere vengano eseguite a cura e spese dei
soggetti attuatorile relative garanzie finanziarie;

- gli elementi progettuali di massima delle opere e degli edifici da realizzare;

- itermini di inizio e di ultimazione delle opere e degli edifici noncHie adgere di urbanizzazione, in
relazione alle caratterigthe dell'intervento;

- nei casi pevisti dalla legge o prescritti dal PUAriteri per la determinazione dei prezzi di cessione
e/o dei canoni di locazione degli immohili

- le garanzie prestate a favore del Comune a tutela dell'adempimento delgligbi assunti con la
convenzione;

- le sanzioni convenzionali a carico dei soggetti attuatori per l'inosservanza degli obblighi stabiliti
nella convenzione nonché per inosservanza delle destinazioni d'uso fissate nel Piano;

- gli eventuali ulteriorielementi che, a giudizio della Amministrazione Comunale, siano necessarie,
per una corretta attuazione degli interventi previsti

6. Alla proposta di PUA possono inoltre essere allegati a cura dei richiedenti i seguenti pareri o
autorizzazioni da Enti dévsi:

- parere preventivo del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco. Tale parere € richiesto in conformita
allart. 27 della L. 1570/41 ai fini della installazione di bocche da incendio stradali secondo le
possibilita dell'acquedotto e in relazioredla natura ed alla consistenza degli insediamenti. In
luogo del parere preventivo di cui al presente punto, nei casi nei quali non & prescritto o
comunque non é rilasciato dal Comando Provinciale dei VV.FF., deve essere depositata presso il
Comune appota dichiarazione a firma e sotto la responsabilita del soggetto attuatore del piano e
del progettista, in cui si attesti che nel progetto sono state rispettate tutte le norme di sicurezza
antincendio vigenti.

- autorizzazione della Provincia o dellA.I&A nel caso in cui il piano preveda l'apertura di nuovi
accessi carrai rispettivamente su strade provinciali o statali o preveda l'esecuzione di manufatti in
adiacenza alle medesime strade.
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- approvazione degli schemi degli impianti di cui al puntdel) comma 2 da parte delle aziende
fornitrici dei servizi.

- parere preventivo dell'Azienda USL, sotto il profilo sanitario e igieantoientale;

- altri nullaosta ed autorizzazioni di organi diversi dal Comune, qualora richiesti da leggi e
regolamerti specifici.

7. Tutti gli elaborati tecnici di cui al comma 2 e 6 devono essere presentati in cinque copie firmate da
un tecnico abilitato, oltre che dal proponente o proponenti. Per i Piani attuativi di iniziativa
pubblica firma quale proponente il Sinuta

IArt. 1.3.2- Documentazione Previsionale del Clima Acustico (DPCA) nei PUA

1. La Documentazione Previsionale dei Clima Acustico (DPCA) deve essere allegata a tutti i Piani
Urbanistici Attuativi, con esclusione di quelli che riguardano aree che di delies zonizzazione
acustica sono classificate (o classificabili) in classe V o VI.

2. Sulla base della Zonizzazione acustica vigente, il PUA pu0 suddividere l'area di intervento in piu
classi di zonizzazione acustica, in funzione delle diverse destinazioni d'uso specifiche (aree verdi,
scolastiche, residenziali, commerciali, ....).

3. Sulh base della DPCA, il PUA deve garantire, entro il perimetro dell'area oggetto del PUA stesso, il
rispetto dei valori limite di cui alla zonizzazione acustica vigente, eventualmente articolata nei
termini di cui al secondo comma.

4. Qualora il clima acustd nell'insediamento non rispetti i valori limite di cui sopra, il Piano attuativo
deve introdurre tutti i provvedimenti, le opere, gli accorgimenti progettuali (riguardanti la
morfologia urbana, la modellazione del suolo, la vegetazione, la disposizbrergi di fabbrica,
ecc.) tale da garantire il rispetto dei valori suddetti. Gli oneri di tali provvedimenti e opere sono a
carico dei soggetti attuatori nel quadro delle urbanizzazioni primarie.

I Art. 1.3.3- Domanda e procedura di valutazione e approvaze deiPUA di iniziativa prived

1. Gli aventi titolo inoltrano al Sindaco apposita domanda di approvazione della proposta di Piano,
contenente: generalita, residenza, domicilio, codice fiscale e titolo del richiedente o dei
richiedenti, dichiarazionedi posi Sa a2 RSt GAG2t2 R A vyidewsddd y A NS
versamento dei diritti di segreteria e spese postali, generalita del tecnico abilitato responsabile del
Piano.

2. A seguito della presentazione della domanda, lo Sportello un@suounica al richiedente il
nominativo del responsabile del procedimentt cui agli Artt. 4 e 5 dellaegge 7/8/1990 n. 241.

3. Il responsabile del procedimento verifica;

- che la documentazione presentata sia completa di tutti gli elementi necessari;

- che gli elaborati tecnici siano regolarmente sottoscritti da un tecnico abilitato;

- che la proposta di Piano sia conforme al PR vigente ovvero comporti varianti;

- se siano stati allegati i pareri e le atifzazioni preventive di cui alcomma$t f QF NI ® M ®do dm

4. Lo Sportello unico fornisce alla Giunta Comunale una relazione in cui verifica, dal punto di vista
degli interessi della collettivita:

- che le proposte progettuali riguardo alle opere di urbanizzazione primaria siano soddisfacenti in
termini di efficienza, di efficacia, di sicurezza e di buona manutenibilita, e si integrino con il sistema
di urbanizzazioni in cui si inseriscono;

- che proposte progettuali riguardo alle aree da cedere al Comune quali dotazioni di aree per
attrezzature espazi collettivi siano soddisfacenti in termini di dimensione, localizzazione, fruibilita
da parte degli utenti, efficacia rispetto alle esigenze, e di buona manutenibilita;

- che le proposte progettuali riguardo alle tipologie edilizie e alle destinaziuso siano
soddisfacenti in termini di impatto ed inserimento nel contesto

5. Il responsabile del procedimento:
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- svolge personalmente le verifiche di cui al comma 3;

- provvede a richiedere i pareri preventivi e le autorizzazioni necessariartgi altri Enti nel cas
non siano state gia prodotte

- svolge, in collaborazione col Responsabile del SUE e con il concorso dei diversi uffici del Comune, le
valutazioni di cui al comma 4;

- provvede a richiede parere di competenza della CUE

6. Entro il termine di giorni 15 dalla presentazione della domanda il responsabile del procedimento
svolge le verifiche di cui al comma 3. In caso di carenza o irregolaritd dei documenti previsti
provvede a richiedere in un'unica soluzione l'integrazioneudmentale ovvero la regolarizzazione
della domanda. | termini di cui ai commi successivi decorrono dalla data di consegna
dell'integrazione documentale ovvero della regolarizzazione della domanda.

7. La domanda che non contenga la documentazione pres@itteammissibile. Decorsi inutilmente
90 giorni dalla data della richiesta di integrazione documentale ovvero di regolarizzazione di cui al
comma precedente, la pratica verra respinta d'ufficio e archiviata

8. Entro il termine di 60 giorrdalla data di preentazione dedl domanda, ovvero dalla data della sua
regolarizzazione, ovvero dal ricevimento dei pareri preventivi ed autorizzazioni necessarien
fossero state allegate, il Dirigente dello Sportello Ungftettuate le valutazioni di cui al commda
ed acquisito il parere della CUgrovvede:

- a depositare il piano a termini di legge per le osservazioni;

- oppure a stilare apposito verbale dei rilievi di merito sollevati rispathente dagli uffici comunali,
dalla @WEe dagli altri Enti comgtenti, e a riconsegnare la proposta di Piano ai proponenti per le
opportune rielaborazioni

9. In caso di restituzione ai proponenti, la procedura di cui ai commi da 3 a 9 viene reiterata sulla
base della presentazione di una nuova proposta adeguathesii gollevati.

10. Nell'atto di approvazione sono stabiliti il termine per I'attuazione del Piano, che dovra essere pari
o inferiore a 10 annie il termine per la sottoscrizione della convenzione, che dovra essere pari o
inferiore a due annigualora deto termine sia decorso senza che la convenzione sia stata firmata
da tutti i proponenti o aventi causa, l'atto di approvazione decade.

11. Qualora il PUA contenga:

- planimetria di progetto e sezioni e profili in scala 1:500 per gli insediarpenduttivi e in scala
1:200 per gli insediamenti residenziali e terziari;

- rappresentazione planivolumetrica in assonometria o in prospettiva, a colori;

- simulazione fotografica dell'inserimento nel contesto da punti di vista realistici;

- indicazioni vincolanti sufficientemente dettagliate sulle sagome degli edifici, sulle finiture e colori
delle facciate, sulle tipologie, materiali e colori delle coperture, sulle tipologie e colori delle
recinzioni, sul progetto del verde,

il responsabile de&¥ { L2 NISff2 dzyAO023 Ay @Aaidl RSffQlFR2
£t Q! YYA Y hiddgetaldi PUA,yeéh lakptescrizione normativa che i successivi interventi
edilizi attuativi, per la durata di validita dello stesso PUA, sono assoggettatihaaBzithé a
permesso di costruire.

12. L'attuazionedel PUAé subordinata alla firma ed alla trascrizione, presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari, della convenzione tra il Comune ed il soggetto attuatore; le spese di stipula,
registrazioneetr a ONA T A2y S &2y2 | OFNARO2 RA 1jdzS&adQdz GA
della convenzione non possono essere rilasciati i permessi di costruire relativi alle opere di
urbanizzazione e/o agli interventi edilizi previsti dal piano stesso.

13. Peri Piani attuativi per i quali, al momento dell'approvazione non sia stato indicato un termine di
validita, si intende che il termine e pari a 10 anni dalla data di esecutivitd della delibera di
approvazione. Scaduto il termine di validita, il Piano e lativ@ convenzione decadono; per le

23



parti non attuate pud essere successivamente approvato un nuovo PUA conforme alle norme a
guel momento vigenti.

14.Qualora, scaduto il termine di validita del Piano, le opere di urbanizzazione non siano state

completate il soggetto attuatore perde il diritto alla restituzione della cauzione, che viene
incamerata dal Comune, il quale ha facolta di provvedere alla ultimazione delle opere di
urbanizzazione addebitando le spese al soggetto inadempiente, maggiorate degisgite spese
tecniche, salvo i maggiori danni.

15. Durante l'attuazione del Piano, il responsabile dello Sportello unico, dopo il favorevole collaudo di

opere di urbanizzazione per un valore pari al almeno il 60 % del totale previsto in convenzione,
autorizza lo svincolo del 50% della cauzione. Al favorevole collaudo del totale delle opere previste,
il responsabile dello Sportello unico autorizza lo svincolo del restante 50% della cauzione.

IArt. 1.3.4- Procedura di valutazione e approvazione per i PUAntziativa pubblica

1.

Per i PUA di iniziativa pubblidggéene luogo della domanda la delibera della Giunta Comunale con
cui si awvia il procedimento di approvazione.

La proposta di Piano, prima dell'adozione da parte del Consiglio Comunale, vienegcem
sottoposta alle valutazioni da partedli Uffici comunali competenti ed al parere delldEC

Acquisiti i pareri e le autorizzazioni prescritte ed effettuate le eventuali rielaborazioni conseguenti,
la proposta di Piano € adottata dalla Giunta Coide.

Le procedure per il deposito, la pubblicazione, la raccolta delle osservazioni e opposizioni nonché
per la definitiva approvazione del PUA di iniziativa pubblica sono stalslilz dR. n.1/8983 e

s.m.i.

Nella medesima delibera di apprazione € indicato il termine per l'attuazione del Piano, che
dovra essere pari o inferiore a 10 anni e il termine per la sottoscrizione della convenzione, che
dovra essere pari o inferiore a due anni. Per i Piani di Iniziativa pubblica dovranno edize in
altresi i termini entro i quali devono essere iniziate ed ultimate le espropriazioni.

24



ITITOLO 2 DISCIPLINA DELLA ESEIONE DEI LAVORGIBILITA DELLE OBER

CAPO { NORME PROCEDIMENTRAER L'ESECUZIONELBEIORI

Art. 2.1.1Comunicazione di inizio lavori, differimento variazioni

1. IIvTitoIare gleTitho ab[litativo comupica, su @pposita modglistica, allo Sportdiiico per |
f QI RAEARRARUE RA AYAI A2 RSA I J2NAZ LINAYIF RSEtf Q
2. Nella&zsomunicazione di inizio lavori vengono indicati:

a) il nominativo del titolare del permesso di costruire;

b) il nominativo del direttore dei lavori;

OAf y2YAYlIGA@G2 RSt O22NRAYF(G2NBE LISNI £ QSaS0d

d) il nominativo della impresa esecutricellg opere o delle imprese);

e) gli estremi della notificazione preliminare (estremi del codice SICO), quando necessaria,;

-'Flf)v ELE évéij I)LE\VH\ RSt £ S )\??)NJ\T A 2edf Alla GaSsh edile) af LINE 2

fineRSt f QAIAQYdSA aRAQdzF FTAOA 2 RSt 5 w/ T

g) gli estremi delle comunicazioni presentate in materia di attivita rumorose (quando

necessari in base ai limiti previsti;

h) le dichiarazioni in materia di normativa antimafia previste dalla legislazione vigente.

3. Qualungue variazione degli operatori deve essere tempestivamente comunicaiscto.

4. Contemporaneamente alla comunicazione della data di effettivo inizio del lavori, per le attivita
di controllo da parte degli organi competenti, il titolare d#blo edilizio deve provvedere
Fff QAVRAGARIZ T A2y S adzZ GSNNBy2 RSA OF LKA RA
costruzione, oltre ai punti di immissione degli scarichi nella fognatura comunale e ai punti di presa
RSt f QI OgvdziRta é di gith gli altri impianti esistenti relativi alle opere di urbanizzazione
primaria, a tale riguardo il titolare deve predisporre gli idonei tracciamenti sul terreno
individuando i capisaldi di riferimento assunti dal progetto, tali cagisédvono essere indicati in
appositi elaborati progettuali da mettersi a disposizione degli organi comunali petivéaadi
contrallo.

5. In relazione ai capisaldi di cui al comma precedente, la comunicazione di inizio lavori deve
essere inoltre coedata da una dichiarazione, resa dal direttore dei Igworca il rispetto dei punti

fissi di linea e di livello dichiarati in sede progettuale.

co I ANDI Af RAFTFSNAYSyYy(d2 RSEfQAYATAZ 1 @2N
dal@YYlF H RSTftftQFNI® mp RSt 5tw oynkuHnnm®

I Art. 2.1.2¢ Comunicazione di fine lavori

1. Il Titolare del titolo abilitativo, alla conclusione dei lavori, comunica, su apposita modulistica
Fff2 {LER2NIStEft2 !'yAd2 LISNI f QIRATATALF fQlF @3Sy
riferimenti di cui alle lettere a), b) c), d), dilcu I £ £ QI NJi A Matta ZomuwiN&IOES RSy (i S
a200G2a0NRG G Ff GNBaWw RIf 5ANBGG2NE RSA I @2N
documentazione tecnica da allegaala comunicazione di fine lavagi riportata nella suddetta
modulistica.

I Art. 2.1.3¢ Occupazioni di suolo pubblico
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1.vdzZ £ 2N} 2 LISNJ £ Q58850dd A2yS RSA fF@2NA LINBQ
FffQ200dzLdr T A 2 y,9l titRake davdpResetare atiRespbrsabi comunale separata
domanda di concessione del suolo.
20 Nel[a domgndq di cui al comma precedente deve essere indicgta la durata dei lavori, e
RS®S S&aaSNXB |ftS3aralr dzy | LX I y A Y S GnéRrecintdadely f QA
cantiere, oltre alla segnaletica da apporre, nonché eventuale ulteriore documentazione funzionale
a rappresentare lo stato dei luoghi (documentazione fotografica, elaborati grafici di dettaglio, etc).

3. La concessione é rinnovabiprevia presentazione di richiesta da effettuarsi prima della
scadenza, é soggetta a tassazione ed al versamento cauzionale per la rimessa in pristino integrale
del suolo alla scadenza, secondo le norme vigenti.

4. In sede stradale, le occupadidevono inoltre rispettare le norme del Codice della Strada.

A tale riguardo, qualora siano necessari provvedimenti di bonifica o regolamentazione della
viabilita, il titolare devepresentare separata donmalaal competente ufficio comunale.

IArt. 2.1.4- Comunicazione di avvio delle opere relative a bonifica di siti inquinati

1. Le attivita, le responsabilita e le procedure per le bonifiche dei siti inquinati sono definite dal
Decreto Legislativo 152/2006.

IArt. 2.1.5- Opere di gestione e bordf O LISNJ £ QF YAl y (2

1. Le imprese che effettuano rimozione di materiale contenente amianto da edifici, strutture,
apparecchi, impianti e mezzi di trasporto devono inviare al competenteAserk 2 RSt Q!
f QAVRAOIT A2y S RSt fazpresentatld@B agp@id Hpidnd 8i lafoko candey A F
Y2RIfAGLE S €S GSYLMAAaGAOKS FTAaalrdS Rt YSRSaAY:

2. Il proprietario di un immobile ove sono presenti materiali contenenti amianto deve
effettuare la valutazione del rischio. In dm al risultato della valutazione (e dunque della
classificazione) dovra poi adottare le relative misure di contenimento del rischio, prevedendo
apposite procedure di sicurezza per chi pud operare nei pressi 0 sui materiali contenenti amianto
e ripetere periodicamente la valutazione del rischiQualora, sulla base delle rikanze delle
stesse valutazioni si verifichino condizioni di pericolo per la salute pubblica, il proprietario & tenuto
a procedere allo smaltimento del materiale , adottaridgrocedire di smaltimento previste dalla
legislazione vigente.

IArt. 2.1.6- Opere di gestione e bonifica degli ordigni bellici

1. Nei cantieri temporanei interessati da scavi, deve essere svolta la valutazione dei rischi da
possibile rinvenimento dirdigni bellici inesplosi, nei modi previsti dalla legislazione vigente.

CAPO HNORME TECNICHE PER9 { 9/ ! %L IORIO 59L [ ! #
Art.221-t NAYOALIA 3ISYSNIfA LISNI £t QS548S50dz A2yS RSA

1. Le opere e i cantieri sono soggetti a controllo da parte dei prepogti organi comunali e, per
jdz- yi2 RA O02YLISGSyT s RSt {SNBAT A2 t NBOSyIl A2
competente.

2. Il titolo edilizio abilitativo deve esserempre disponibileS LISNF ST A2y (2 LINR Y
lavori ( fatti salvi gli interventi urgenti per accertare situazioni di pericolo).
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3. il Comune, per mezzo degli organi competenti, puo gﬁettuare in qualsiasi momento, visite di ]
controllo per verik OF NB f I NARALRYRSYIT I RStfQ2LISN}I SRAfAI
provvisionali necessarie alla conduzione del cantiere.

IArt. 2.2.2- Verifica punti fissidi lineae di livello

1. Le operazioni di verifica deunti fissi di lira e di Wello sono eseguite da personale del
I 2Ydzy S ySttQlYoAdu2z2z RSEtQFOGGAGAGL RA O2yGNRCE
particolari conformazioni e complessita del cantiere lo rendano necessario, il titolare del titolo
edilizo S f QI &dedagvOr? dé¥ono mettere a disposizione maestranze, attrezzature e
strumenti per le attivita di rilievo e controllo. Le maestranze opereranno, in tali circostanze, sotto

la direzione di un funzionario comunale.

2. Delle operazioni dui al primo comma e redatto verbale, che viene sottoscritto anche dalle
LI NI A LINAGFGST LISNIfF LINBal RQlIGd2e

I Art. 2.2.3- Misure di cantiere e tolleranze

M O {2y2 RI O2Yy&aARSNINRBA yStftQlFYoAdz2 iRA G2
le difformita verificatesi in sede di costruzione, a condiziche non eccedano, per singalaita
immobiliare il 2% delle misure prescritte. Tale tolleranza non si applica alle distanze minime tra
fabbricati, dai confini di prarieta e dalle straderescritte dalla normativa vigente e dalle norme di
PRG. Tali tolleranze non si applicano a fabbricati tutelati ai sensi del Codice per i Beni Culturali. Per i
livelli prestazionali dei singoli requisiti, sono ammesse tolleranze indicate dalle normehteorita
formulazione del requisito stesso.

IArt. 2.2.4- SicurezzaConduzione del cantiere e recinzioni provvisarigartelli di catiere

1. Fermo restando quanto previsto dalla legislazione vigente in materia di sicurezza dei cantieri,
Si prescrive.

2. In ogni intervento edilizio debbono essere adottate tutte le necessarie precauzioni per
I N YGANB f QA 3A SythrieSleiit@ding O2f dzy At RSA | @2 NI

3. Copia del titolo edilizio assentito e degli elaborati di progetto devono essere tenuti in cantiere
ad uso degli incaricati delle verifiche. Devono essere inoltre disponibili presso il cantiere copia
degli atti di assenso ogperi di altre amministrazioni.

4, Lf OFyGASNBE RS@S SaaSNBE LINPZOA&G2 RA OF NI €
del titolo abilitativo, del nominativo del committente, del progettista, del D. L., delle ditte
esecutrici, del reponsabile del cantiere, degli installatori, dei coordinatori della sicurezza, qualora
nominati, completi degli indirizzi e degli estremi deilatifiche preliminari in materia di sicurezza
dei cantieri. Tale cartello &€ esente dal pagamento della tastamubbliche affissioni.

5. Nel caso di interruzione dei lavori, dovranno essere adottate le precauzioni necessarie a
NI YGANB tF &A0daNBTTFXT fQA3IASYS S Af RSO
provvedimenti

a) che in ogm intervento edilizio siano adottate tutte le necessarie precauzioni necessarie a
3 NI yiANS € QAdiNaSofafori Sdeifcitallin; 02 f dzY A (i L

0L OKS Af O2ai0NMHMziG2NBxX Af LINBLINRARSOI N&e2 SR
e mansioni, sianoresponsabili della conduzione dei lavori e di quanto ne deriva nella
responsabilita rispetto a terzi;
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c) che ogni cantiere sia organizzato, recintato e mantenuto libero da materiali inutili e dannosi,
per tutta la durata deilavori, con segnalazioni di pericolo e di ingombro diurne e notturne,
integrate da illuminazione stradale, gestite daktruttore che ne é responsabile;

d) sul fronte strada il cantiere sia opportunamente segnalato anche per i non vedenti, e sia
garantito un adeguato passaggio pedonale a margine, utilizzabile anche dai portatori di disabilita
motorie;

e) |1 materiali di demolizione siano fatti scendere previa bagnatura o a mezzo di apposite
trombe o recipienti, per evitare il sollevamentielle polveri. | restauri esterni di qualsiasi genere
ai fabbricati prospicienti alle aree pubbliche o aperte al pubblico, siano effete@tenente con
opportune protezioni dei fabbricati medesimi onde impedire la propagazione di polveri

f) nel caso di interventi prospicienti aree pubbliche, le recinzioni, anche provvisorie,
garantiscano decoro e sicurezza per i cittadini. Se realizzate in zone di particolare interesse urbano
o0 ambientale, tali recinzioni siano progettate con specifico disatmallegare in sede di titolo
abilitativo;

g ailby2 2aaSNBFGA A fAYAGA RA NHzY¥2NB LINBJA a
temporanei, ovvero siano richieste allo Sportello Unico le necessarie autorizzazioni per tali
particolari ativita.

6. Nel caso di instabilita del terreno in prossimita di strada pubblica o di altri spazi di uso pubblico, i
LINELINASGFNR RS@2y2 LINPODSRSNBE +f O2yaz2fARFYSy(dz2s
di un progetto delle operehesi intendono eseguire.

TO [ QAYLINBE&l O2aliNHzGGNROS S Af NBa&Ldgla pubziat S R
della viabilita pubblica di accesso al cantiere per tutto il tratto nel quale si producano eventuali
imbrattamenti, danneggiaenti o dispersioni di materiali.

y ® DftA FTRRSOGGA FEtF @AIAELYIT Il OKSI yStfQSTTFS
regolamenti, sono tenuti ad informare le autoritd competenti, fatto salvo il potere del Sindaco di
adottare i N SPSRAYSYGA ySOSaalNR ySA OFaiA RA LISNRO2f
offesa per il pubblico decoro.

Art. 2.2.5 - Bonifica dei siti inquinati, rimozione dell'amianto, riutilizzo di terre e rocce di
scavo non contaminate

1. Sirichiama il rispetto delle disposizioni di legge in materia di:

- Bonifica dei siti inquinati: vedi all'Allegatoe Bunto B.6
Demolizione o rimozione dell'amianto: vedi all'AllegatopgBnto D.7
Riutilizzo di terre e rocce di scavo non contaamén vedi all'’Allegato Bpunto D.10.

I Art. 2.2.6- Cautele per la salvaguardia di ritrovamenti archeologici

1. Qualora vengano effettuati ritrovamenti di presumibile interesse archeologico, storico od artistico
in seguito all'esecuzione dei lavori, ifotare del titolo abilitativo ovvero il Direttore dei lavori
devono informare il Sindaco e gli Enti preposti alla tutela dei beni di cui sopra.

2. | lavori, per la parte interessata dai ritrovamenti, devono essere sospesi per lasciare intatte le cose
ritrovate, fermo restando l'obbligo di osservare le prescrizioni delle leggi specificienti in
materia.

I Art. 2.27 ¢ Scavi e demolizioni

1. / ANDIF a0 @A S RSY2fATA2YyAZ &aAiA FLILX AOFyYy23 NRAL
81/2008 ed al DPR 1120/2017; si applica inoltre quanto previsto al successivo art. 3.3.4.
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IArt. 2.2.8¢ Ripristino del suolo e degli impianti pubblici a fine lavori

1. Mt Olaz2 Ay OdzAs LISN Sar3asSyl S RA Ol glumkaS NB 2
pubblica, nella gestione del cantiere si foseso necessario occupare il suolo pubblico con il
rilascio della relativa autorizzazione, e qualora sia stato prescritto il deposito cauzionale per la
rimessa in pristino del suolo eventualmente man@se, tale deposito cauzionale sara restituito,
LINE@A2 | OOSNIFYSydG2 RI LI NIS RSEtfQdzZFFAOAZ (SO

2. Tale accertamento deve essere effettuato enttenta giorni dal ricevimento da parte
RSt f @ Comeinal® kompetente dalla comunicazione di avvenuto ripristino dello stato dei
luoghi.

od L GSYLA RA O2yOfdzarazyS RA (GFIfS LINRPOSRAY
(restituzione o conservazione della garanzia) sono fissati in dasgianni.
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TITOLO 3DISPOSIZIONI PERQWALITA URBANRRESCRIZIONI COSTRHE E
FUNZIONALI

CAPO45L{/ Lt [ Lb!TTGEIL|Z®h DD I

Art. 3.1.1 Classificazione dei locali

1. Negli organismi edilizi, ai fini della definizione dei requisitistazionali si distinguono le seguenti
categorie di locali (o vani):

Categoria Alocali abitabili o agibili; sono quelli in cui si svolgono le attivita fondamentali delle
persone, ossia la vita familiare, lavorativa e sociale degli individui (irdBpéemente dalle
caratteristiche costruttive che li configurano come locali permanenti o precari). | locali abitabili o
agibili sono suddivisi, ai fini del presente Regolamento, in due sottocategorie categteia2

Categoria Slocali di servizio @ccessori: quelli in cui la permanenza delle persone e limitata a
momenti circoscritti e/o a ben definite operazioni. | locali di servizio sono suddivisi, ai fini del
presente Regolamento, in tre sottocategorie: S1, S2 e S3.

2. Lacategoria Alcomprende:

- soggiorni, sale da pranzo, cucine e camere da letto posti in edifici di abitazione, sia individuale che
collettiva, sia in strutture ricettive;

- alloggi monolocale;

- uffici, studi professionali, aule scolastiche, sale di lettura, ambulatedici

3. Lacategoria AZomprende:

- negozi di vendita, pubblici esercizi, sale di esposizione, sale di riunione, sale da gioco, palestre, sale
da spettacolo;

- laboratori scientificetecnici, servizi igienici di edifici di cura e ospedalieri;

- officine meccaniche, laboratori industriali di montaggio o relativi ad attivita di lavoro, cucine
collettive;

- parti di autorimesse non destinate al solo posteggio delle macchine ma a riparazioni, lavaggi,
controlli, vendite;

- magazzini, depositi e archigove la permanenza delle persone € prolungata oltre le operazioni di
carico, scarico e pulizia.

4. Lacategoria Slcomprende i servizi igienici e i bagni, sia degli edifici di abitazione individuale o
collettiva, sia degli esercizi ricettivi, dei complescolastici e dei luoghi di lavoro.

5. Lacategoria SZzomprende

- vani scala (salvo quelli interni ad una unica unita immobiliare e colleganti solo due piani);
- corridoi e disimpegni comunicanti quando superano i 12 mq di superficie o dii fumghezza;
- magazzini e depositi in genere;
- autorimesse di solo posteggio;
- locali di macchinari che necessitano di solo avviamento o di scarsa sorveglianza;
- spazi ad uso comune condominiale: lavanderie, stenditoi, salette condominiali;
6. Lacategoria STomprende:
- disimpegni inferiori a 10 mq;
- vani scala interni ad una unica unita immobiliare e colleganti solo due piani;
- ripostigli o magazzini inferiori a 5 mq;
- locali macchine con funzionamento automatico.

7. L'articolazione precedente delle categorie dei locali, e tutti gli articoli che seguono del presente
Capo, non comprendono i locali per l'esercizio di attivita zootecniche (stalle, porcilaie e simili) per i
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guali si rimanda ai requisiti prestazionali di aalla Direttiva 98/55/CE sul benessere degli animali
e al D.Lgs. 526/99.

IArt. 3.1.2- Applicazione dei requisiti nelle nuove costruzioni e negli interventi conservativi

1. Negli articoli che seguono sono specificati i requisiti prestazionali che figi ééivono rispettare,
secondo il seguente elenco:

SICUREZZA STATICA E ANTISISMICA

SICUREZZA DEGLI IMPIANTI

ASSENZA DI BARRIERE ARCHITETTONICHE

PREVENZIONE INCENDI E RESISTENZA AL FUOCO E PREVENZIONE INFORTUNI
CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI

ISOLAMNTO ACUSTICO

SMALTIMENTO DELLE ACQUE REFLUE

INFRASTRUTTURAZIONE DIGITALE

SICUREZZA CONTRO LE CADUTE E RESISTENZA MECCANICA AD URTI E SFONDAMENTO
ILLUMINAMENTO NATURALE

VENTILAZIONE

TENUTA ALL'ACQUA

SMALTIMENTO DEGLI AERIFORMI

DISPONIBILITA DI SPAZI MINIMI

APPROVVIGIONAMENTO IDRICO E DOTAZIONI IMPIANTISTICHE MINIME

RECUPERO PER USI COMPATIBILI DELLE ACQUE METEORICHE PROVENIENTI DALLE COPERTL

2. Per ciascuno dei suddetti requisiti richiesti viene definita la prestazione da assicurare in termini
generali ei livelli specifici di prestazione che devono essere rispettati negli interventi edilizi in
relazione alla destinazione d'uso prevista, in relazione alla categoria dei locali, e inoltre a seconda
di due distinte casistiche di interventi edilizi

a) interventi di nuova costruzione e assimilatsono assimilati all'intervento di nuova costruzione
gli interventi di ristrutturazione edilizia nel caso di demolizione dell'edificio e sua ricostruzione,

b) interventi conservativj di recupero e riuso del patriomio edilizio esistente, ossia interventi di
MO, MS, RC, nonché RE qualora non comporti la completa demolizione e ricostruzione.

3. Per gli interventi conservativi il livello di prestazione puo essere inoltre distinto per il caeddicli
soggetti a tutda, rispetto agli edifici non soggetti a tutela. Si intendono soggetti a tutela sia gli
edifici a cui si applicano le disposizioni della Parte seconda del D.Lgs. 22/01/2004 n. 42 (Codice dei
beni culturali e del paesaggio), gjaedifici individuati daPRGcome immobili di interesse storieo
culturale o testimoniale.

4. Per gli interventi di nuova costruzione e assimilati, il progettista, nella relazione tecnica allegata al
progetto, dichiara che il progetto rispetta tutti i requisiti di cui al prese@tgpo. Analogamente il
direttore dei lavori, nelle dichiarazioni e attestazioni di cui all'art. 2.1.5 lettere a), b) e c), dichiara
che sono stati rispettati tutti i requisiti di cui al presente Capo.

5. Per gli interventi conservativi del patrimonio edilizio esistente, il progettista incaricato, nella
relazione tecnica allegata al progetto, specifica, attraverso un apposito elenco riassuntivo, quali
dei requisiti sono stati considerati ed applicati in gtariferiti alle parti dell'organismo edilizio o
delle relative pertinenze sulle quali il progetto interviene. Analogamente il direttore dei lavori,
nelle dichiarazioni e attestazioni di cui all'art. 2.1.5 lettere a), b) e c), specifica, attraverso un
apposito elenco riassuntivo, quali dei requisiti sono stati considerati ed applicati in quanto riferiti
alle parti dell'organismo edilizio o delle relative pertinenze che sono state interessate dai lavori.

IArt. 3.1.3- Requisiti disciplinati da disposiziowii leggeo regolamentarinazionalie regionali
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| seguenti requisiti sono compiutamente disciplinati da disposizioni di legge o regolamentari
nazionalige regionalia cui si rimanda.

Requisiti in materia di SICUREZZA STATICA E ANTISISMICAANEEGATTO-Bpunto D.2 e D.3.
Requisiti in materia di SICUREZZA DEGLI IMPIANTI: vedi all' ALLES:MATEDB5.
Requisiti in materia di ASSENZA DI BARRIERE ARCHITETTONICHE: vedi all' AWEG R4 B

Requisiti in materia di PREVENZIONEEBNDI E RESISTENZA AL FUOCO E PREVENZIONE
INFORTUNI: vedi all' ALLEGAT@uUBto D.6.

6. Requisiti in materia di CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI : vedi all' ALMEGATO B
D.8

7. Requisiti in materia di ISOLAMENTO ACUSTICO (ATTIVO E PASSBHOALLEGATO-Bunto
D.9.

8. Requisiti in materia di SMALTIMENTO DELLE ACQUE REFLUE: vedi all' ALpEGADOLB.

9. Requisiti in materia di INFRASTRUTTURAZIONE DIGITALE DEGLI EDIFICI: vedi art. 135 bis del D
380/2001.

a > wDd

Art. 3.1.4¢ Requisit in materia di sicurezza contro le cadute e resistenza meccanica ad urti e
sfondamento

1. Disposizioni sovraordinateD. Lgs. 82008 ( attuazione art.1 dellaegge 123/2007 in materia di
tutela della salute e sicurezza nei luoghi di lavoro).

2. Campo di applicaziondi dzii G A It A &ALI T A RStfQ2NHIyAaY2 SRAM
di componenti tecnologici come: scale interne ed esterne, parapetti, barriere di protezione in
genere, forature esterne (finestre, etc.); pavimenti ( lirataente agli spazi di uso comune o
aperti al pubblico); qualunque altro elemento che possa costituire pericolo ai fini della sicurezza
contro le cadute ( es. coperture).

3. PrestazioniAf NBIljdzAaAd2 &A AYydiSyRS &2 RRdéomoheitd 2 | dz
tecnologico) resiste alle sollecitaziopieviste dalle norme vigenti senza presentare:

AYadzZFFAOASY(HNS NBaAaidSyll YSOOIFYyAOF & QdzNI 2
- perdite di integrita strutturale;
-distacco di partd caduta di frammenti od elementi.

4. Spedfiche dei livelli di prestazioneper interventi di nuova costruzione o assimilatDltre alle
disposizioni sovraordinate vigenti si stabiliscono le seguenti specifiche di prestazione.

A) SCALE (interdR S&a 0 SNYyS |ttt QdzyAlt AYY20AfALFNB 2 | f{
in spazi aperti al pubblico e quelle situate nei luoghi di lavoro):

- le scale devono essere dotate, sui lati aperti, di parapetto o difesa equivalente dalle ,cadute
oltre a essere munite di corrimano posto ad altezza minima di 1,00 m;

- le scale di larghezza superiore a 3 m devono essere dotate anche di corrimano centrale;

-ySttfS LINBGA RStEtS &0l tS3T LISN andevbrb eSdrd | RA
sporgenze,

- il corrimano lungo la parte non deve sporgere piu di 8 cm e le estremita devono essere
arrotondate verso il basso, o rie trare, con raccordo, verso le pareti stesse;

- le rampe devono essere preferibilmentettilinee e avere non meno di tre e non piu di 15
gradini; i gradini devono essere a pianta rettangolare, avere pedate ed alzate di dimensioni
costanti, rispettivamente non inferiori a 30 cm (pedata) e non superiore a 17 cm (alzata);
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- nelle ranpe non rettilinee sono ammessi i gradini a pianta trapezoidale. La pedata dovra essere
di almeno 30 cm, misurata a 40 cm dal montante centrale o dal parafigono e purchévi
siano pianerttoli di riposo ogni 15 alzate

- le rampe di §C§Ie adso comune Qeyono averevlarghezza non infgriore a}d ,1,2m e una pendenza
ozaulyuosS FtftQAYUSNYy2 RA 23IyA UGN OGO2T
- S LRNIGS RSG2y2 FTLINANBA Ay O2NNRaALERYRSYyITIl R
interferire con la percorribilita degli spazi su cui si aprono,
- la larghezza dei pianerottoli deve essere almeno pari a quella delle rampe.
B) PARAPETTI CORRIMANO E PARETI (in tutti gli spazi):
L LI NFYLISGGA RS@2y2 I GSNB dzy QFf GSTTFY NRALISGG2
C) FORATURE ESTERNE (in tutti gli spazi):

- tutte le forature esterne devom essere dotate di sistemi di protezione anticaduta nel vuoto di
altezza non inferiore a m 1,00 dal piano di calpestio;

D) PAVIMENTAZIOMimitatamente agli spazi di circolazione ad uso comune o agli spazi aperti al
pubblico:

- non devono avere superfici sdrucciolevoli i pavimenti di ingressi, pianerottoli e scale interne ed
esterne, camminamenti, marciapiedi esterni o comunque tutti i pavimenti di percorsi che
costituiscono vie di fuga in caso di pericolo di qualsiasi tipo, affinehgasantita la percorrenza
senza rischi di cadute anche in caso di emergenza;

-LISNI A LI GAYSYGA SaidiSNYyiA air RSGS G(SySNB 02yiz2
portate dal vento.

E) COPERTURE (in tutti gli spazi):

- le coperture accessibili e non accessibili, devono resistere allo sfondamento e in particolare
devono sopportare i sovraccarichi verticali ripartiti e concentrati indicati dalla normativa vigente.

5. Specifiche dei livelli di prestazione per imnventi conservativi. Qualora si intervenga con
sostituzioni o rifacimenti di elementi di cui ai commi  precedenti, devono essere assicurati i
medesimi livelli di prestazione dei nuovi edifici .

IArt. 3.1.5¢ Requsiti in materia di illuminamentonaturale

1. Disposizioni sovraordinatecon riferimento alle residenza: D.l\ﬂ;aniEaOS/0771975, D.MSanita
NPk NncKkMPPPT LISNI Ff GNBE RSalbGAyFT A2yA RQdza2T /[ ANJ
(edilizia ospedaliera); D.Lg®/06/2008 n. 8; D.M. L.L.P.P. 18/12/1975 (edilizia scolastica).

2. Campo di applicazionei requisito si applica distintamente ai locali di categoria Al e a quelli di
categoria A2. Non si danno requisiti vincolanti per i locali di categoria S.

3. Prestazione.l livelli di prestazione sono quantificati dal fattore di luce diurna medio (FLDm),
RSTAYAG2 O2YS NI LILRNI2 &:0 FNI € QAftdzYAyl YSyY

Sa&GSNYy2 NAROS@Gdzi2z ySttS ARSYydAOKS Oty Buduhak 2 v A

adzZLISNFAOAS 2NRATT2yidltS SaLrRadl ffQlF LISNIIi2X &8s\
Si definisce inoltre il rapporto illuminante -Ripporto fra la superficie del pavimento e la
superficie del vano architettonico della foratura, esclljsdzS € £ I LI NI'S LR adl F R ¢

fra il pavimento e 50 cm, ed al netto di velette, elementi architettonici verticali del medesimo
2NHFYAaY2 SRAtfAT A2 OKS NARAOFIYy2 QSTFSOGGADLE &
etc.).

4  Specifiche dei livelli di prestazione per locali di categoria A1, per interventi di nuova costruzione
o assimilati
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[ QFYLIASTTI RSttS FAySaiNB RSOS SaaSNB LINE LR NI
luce diurna medio non inferiore ab2

Il requisito si intende convenzionalmente soddisfatto, anche senza procedere al calcolo del FLDm,
gualora siano rispettate le seguenti condizioni:

- rapporto di illuminazione Ri 1/8;
- superfici vetrate con coefficienti di trasparenza0,7;
- per finestre che si affacciano sotto porticati, il rapporto di illuminazione Ri va calcolato con
riferimento alla superficie del pavimento dello spazio interessaomentata della quota di
superficieRSt L2 NI A OF (2 LIN®ssdJA OASYy (S f QlFYoASY(dS
- per finestre con superficie trasparente ostruita da balconi o aggefirafondita superiore ad 1 m,
lad dzZLISNFAOAS (G201 fS RSEfQFLISNIdzZNI FAYSaGNF GF NI
copertada tali sporgenze o aggetit £ O2 f I (i | R3ISLKR) ddeg R & lagiefohd della
sporgenzasulladt NBGS S [ 8§ I fdzyakSTiiI RStfl &LRNBSY

5. Specifiche dei livelli di prestazione per locali di categoria A2, per interventi di nuova
costruzionee assimilati

Specifiche disposizioni nazionali definiscono i livelli di prestazione per diverse funzioni: strutture
scolastthe, ospedali, luoghi di lavoro.
In ogni caso le soluzioni tecniche progettuali devono essere conformi alle normative di settore.
In assenza di disposizioni nazionali eplcifiche prescrizioni dei competenti uffici AUSL, in ciascun
posto fisso che costituisce postazione di lavoro deve essere assicurato un fattore di luce diurna
medio non inferiore al 2%. Il requisito si intendeddisfatto, anche senza procedere al calcolo del
FLDm, qualora siano rispettate le seguenti condizioni:

rapporto di illuminazione Ri > 1/8;
- superfici vetrate con coefficienti di trasparenzat > 0,7
- per finestre che si affacciano sotto portigail rapporto di illuminazione Ri va calcolato con
riferimento alla superficie del pavimento dello spazio interessato, aumentata della quota di
ddzLISNFAOAS RSt LRNIAOIFG2 LINPALAOASYGHS f QF YOAS)
per finestre con superficie trasparente ostruida balconi o aggetti di profondita superiore ad 1 m,

la dimensione della superficie illuminante dovra essere calcolata come specificato al comma
precedente.

6. Specifiche dei livelli di prestazione per interventi conservativi

Per gli edifici soggett tutela, qualora non si raggiungano i livelli previsti per le nuove costruzioni, i
fABSEEA RA LINBaGFITA2YS LINRBISGHIFIGA y2y R2GNI yy?2
Per gli altri edifici, qualora non si raggiungano i livelli prepiatile nuove costruzioni, i livelli di
LINBadGlFET A2yS LINRPISOHGFOGA y2y R2GNIyy2 O2YdzyljdzsS S.
Per gli altri edifici, qualora non si raggiungano i livelli preyisti le nuove costruzioni, € ammesso |l
mantenimento del live f 2 RA LINBadl T A2y S LINBS&aAaGSyidiS az2f 2
ydz2 @2 dza2z y2y NROKASRI fA@GStfA RA LINBaidlTAz2yS
In ogni caso nw & ammesso riusare locali di categoria S come locali di categoria A qualora non si
rispettino i requisiti richiesti per le nuove costruzioni.

Per le funzioni diverse dalla residenza, sono comunque fatte salve eventuali specifiche prescrizioni
dei competeti Uffici AUSL.

IArt. 3.1.6¢ Requisitiin materia di aerazione e ventilazion&as radon
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1. Digposizioni sovraordinate con riferimento alla residenza: D. M. Sanita 05/07/1975; per le altre

RSAGAYITAZ2YA RQdza2Y |/ ANX2/M1NNE (ediiiayospedalel D.UGB. t t

09/04/2008 n. 81 ( luoghi di lavoro), D.M. 18/12/1975 (edilizia scolastica).

Si richiamano inoltre le norme UNI 15251 (per la residenza) e UNI 13779 (per le altre destinazioni

RQdza203 y2yOKS fvBnzighe indendif AllghSto B asimid DE 6) LINS

2. Campo di applicazionel requisito si applica distintamente ai locali di categoria A1, A2, S1 e S2;

non si applica ai locali di categoria S3.

3. Prestaziongil livello di prestazione & espresso innunieih  NRA OF YO A RQI NRMIF 2 NI

ydzYSNE RA NAROFYOA RQFENRF 2NI}NR2 dayé NI LILINBaSy

RQFNRALF NRAYyYy2@Fd2 Ay dzy Q2N} FffQAYyGSNy2 RSt YSR:

-02y GAYydzA = asS 20GSydziA FAGGNY OSNB2 I LISNXY ST 6

-RAAO02yGAYydzZA s &S | @@Sy3z2y2 02y At O2y(iNRfft2 R
delle finestre, oppure tramite laventilazz y S Y SOOI yA Ol O2YlF yRFGF RIf €

vdz f 2 NY t1I LISNYSFoAfAGL RS3ft A AyTFTAaaAh S S

N} 33Adzy3IAYSyii2z RSA NAOFYOA RQFENREF O2yGAydzA LI
continua meccanica.
4. Specifiche dei livelli di prestazione per interventi di nuova costruzione e assimilati
Ferme restando le disposizioni nazionali di cui al primo comma, riferite a funzioni specifiche, si
richiedono i seguenti livelli di prestazione.

A) Locali diategoria Al

- superficie apribile > o0 4/8 della superficie di pavimento (ricambio discontinuo);
- in particolare per le cucine, comprese quelle in nicchia, 0 zona cottura: superficie apribile > 0 = 1/8

della superficie di pavimento ( compresa la stijogr della zona cottura).

Qualora non vengano rispettati i parametri suddetti in tema di aerazione, deve essere realizzato un

sistema di ventilazione meccanica che assicuri:

n > 0,5 mc/hmc;

n > 0,5 mc/hmc e, in aggiunta>r8 mc/hmc (ricambioidcontinuo) da ubicare in corrispondenza
dei punti di cottura, con collegamento esterno tramite canna di esalazione.

B) Locali di categoria A2:
[ S &da2ftdd A2yA GSOYAOKS LINRP3ISGhdzr t A RS@2y2 S&aaSNI

AUSL. Diarma, ossia salvo diverse prescrizioni di tali uffici, sono richieste le seguenti prestazioni:
superficie apribile > o= 1/10 della superficie di pavimento ( ricambio discontinuo)

almeno il 50% della superficie apribile deve essere a paretdipdstre situate in copertura o ad
altezza superiore a m 1,80, con meccanismi di apertura facilmente azionabili dal basso.

Qualora non vengano rispettati i suddetti parametri di aerazione, deve essere realizzato un sistema
di ventilazione meccanica classicuriuna presazione di > mc/hmc ( salvo maggiori livelli richiesti
in rapporto alla specifica destinazione).

C) Locali diategoria S1
- nelle abitazioni il bagno principale deve avere superficie apribile di almeno 1/12 della superficie di
pavmento;

- nelle altre funzioni i servizi igienici possono essere ventilati artificialmente, va garantito idoneo
riscontro (ad esempio tramite opportuna grigliatura nella parte inferiore della porta). Per i servizi

igieniciin batteria, almeno 1 deve potesssere areato naturalmente.
Gli impianti di velntilazione meccanica devono assicurare:

- Yy B nIp YOKKYO a$S At @ly2 5§

- Yy B p YOk KYO a4S y2y & R2il

RA | LIS NI dzl
LIS NI dzNJ | £ f
D) Locali di categoria S2:

nb nZp YOkKYO &S Af @ly2 8§ R20GFG2 RA I LISNI dzNI
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- nelle scale i ricambi discontinui devono essere garantiti dalla presenza di finestre apribili ovvero
devono essere garantite adeguate condizioni di sicurezza e di igiene;

- per le autorimese si vedano le disposizioni specifiche di legge. Per autorimesse non soggette a
disposizioni specifiche deve essere prevista una superficie apribile pari ad almeno 1/40 della
superficie complessiva del pavimento (per il singolo box chiuso e sufficier@8)1/

5. Specifiche delivelli di prestazione per interventi conservativi

Per gli edifici soggetti a tutela, qualora non si raggiungano i livelli previsti per le nuove costruzioni, i
livelli di prestazione progettati non dovranno comunque es¢g¥@ 33 A 2 NF G A OA NR & LIS G ¢
Per gli altri edifici, qualora non si raggiungessero i livelli previsti per le nuove costruzioni, € ammesso
At YEYGSYAYSyG2 RSt tAOStt2 RA LINBadliAz2zy$S LINE
nuovousoy 2y NRAOKASRI fA@StfA RA LINBadGlFT A2y S &dzZISNA
In ogni caso non & ammesso riusare locali di categoria S come locali di categoria A, qualora non
rispettino i requisiti richiesti per le nuove costruzioni.

Per le funzioni diverse dalla idenza, sono comunque fatte salve eventuali specifiche prescrizioni

dei competenti uffici AUSL.

6. Gasradon
In attesa di specifiche disposizioni normative nazionali e regiohasipetto dei livelli di prestazione

richiestoai commi precedenti fgpresentaaltresi misura di prevenzione dal rischio costituito dal gas
radon

IArt.3.1.7cW§dez}\é7\ﬂ7\ AY YFGSNREF RA GSydzitk |tf Ql Ol dz

1. Disposizioni sovraordinate: n. n.

2. Campo di applicazione tutte le funzioni, salvo gli edifici di tipo produttival servizio

RStfQFaINRO2t GdzNF S RSttt 122GSOyAl o

3. Prestaziontd S OKAdzadzZNE GSNIAOFfA S &dzZLISNA2NRA Yy

I fft QAYGSNYy2 RSA t20ftAd L &az2tkA RA f20FfA dzYiAR

RA | Oljdzr RA O2yRSyal S RA 1jdzSttlF LINBASY(iS Ay

impermeabilita degli elementi tecnici destinati alla distribuzione, allo smaltimento o, piu in generale,

al contenimento di liquidi. Deve essere impeditalaa | €t AGl RSt f QF Oljdzr ySttS

capillarita

4. ecifiche dei livelli di prestazione per interventi di nuova costruzione e assimilati

| nuovi edifici devono assicurare e mantenere nel tempo le seguenti prestazioni:

- nessuna infiltrazion® QI Olj dz& F GG NF GSNE2 S OKAdzA dzNBE 06 LI NJ
spazi aperti, infissi, pareti contro terra), né attraverso i giunti tra gli elementi tecnici;

- 2408t Gl RS3ItA AYyTFTA&AAA Ay o0l asS | f fcolScathJalZliimh A2y S
RSt O02YdzyS> Ff GALR RA SaLlaiaiirizyS S IfftQlff

- nessuna risalita di acqua per capillarita dagli elementi di fondazione, dai vespai e dalle altre
strutture a contatto con il terreno;

- 0Sydzil Ittt Ql Oljdz f REE LIANBAY XK 2 RA  &ISINNX RYE OdzA
lavaggio dei pavimenti ed impermeabilita della finitura superficiale delle pareti degli spazi dove
possano verificarsi fenomeni di condensa superficiale o getti di acqua sulla parete stessa;

- nessundnfiltrazione dai solai delimitanti spazi umidi ( ad es. bagni, cantine, etc.).

5. Specifiche dei livelli di prestazione per interventi conservativi

In tutti gli interventi che eccedono la manutenzione ordinaria, vanno assicurate le prestazioni

LINBAONRGGS LISNI A ydz2@A SRATFAOAZI tfAYAULFGFYSYydS |
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IArt. 3.1.8¢ Requisitiin materia di smaltimento degli aeriformi (fumi, vapori, esalazioni)

1. Disposizioni sovraordinateD.P.R.26/08/1993 n. 411).M. L.L.P.P. 22/01/2008 n. 37; D.Lgs.

03/04/2006 n. 152 (parte quinta); D.Lgs. 09/04/2008 n.81

2. Campo di applicazionetutte le funzioni inpresenza di imginto di smaltimento di prodotti

aeriformi.

3. Prestazion¥y f QAYLA Ll yi2 Radottadélla tanbugtidng ip@antRBzy Q 8F F A Ol C

Salddz aA2yS RSIEA | SNRTFT2NNA LINGiRcBélsiado sdBldisfatte fe NI A

esigenze di benessere respiratorio, olfattivo e di sicurezza;

4. Specifiche dei livelli di prestazi@yper interventi di nuova costruzione e assimilati

Fermo restando il rispetto delle disposizioni sovraordinate di cui al primo comma, il requisito &

soddisfatto quado le caratteristiche degli spai destinati a contenere i generatori di calore, il

dimensionanento e i requisiti tecnici delle canne di esalazione, le condizioni di installazione ed il

sistema di tiraggio dei gas combusti rispettano quanto prescritto dalla vigente normativa. Per le

canne fumarie ramificate € necessario uno specifico progetto eéseciwcoerente con quello
architettonico. In particolare.

- ciascun apparecchio a fiamma libera va dotato di un proprio adeguato impianto di aspirazione
dei gas combusti, a funzionamento meccanico o naturale;

- gli spazi dove sono installatipparecchi a fiamm liberaRS @2y 2 S&aaSNB R20GF (A
esterne di opportune dimensioni:

- i camini degli impianti di portata superiori a 35 kw, per tutto il loro sviluppo (ad eccezione del
tronco terminale emergente dalla copertura), vanno sempre distaccati dallaatomar e
circondati da una controcanna formante intercapedine, tale da non permettere, nel caso di
tiraggio naturale, cadute della temperatura dei fumi mediamente superiori ad 1° C per ogni
metro percorso;

- le canne di esalazione di qualsiasi prodotto di bastione e aeriforme vanno convogliate
sempre a tetto; i terminali vanno collocati fuori dalla zona di reflusso e localizzati in modo tale
da non interferire con eventuali aperture di ventilazione naturale o artificiale poste nelle
vicinanze.

- Le bocche deDlF YAYA RS@2y2 SaaSNB LRAATAZ2YIFGS Ay
evacuazione e dispersione dei prodotti della combustione e da evitare la reimmissione degli
aiSaar ySttQSRAFTAOAZ 2 yS3t A SRiakLir@ld bocheND 2 A (
dei camini devono risultare piu alte di almeno 1 m. rispetto al colmo dei tetti, ai parapetti (di
balconi, terrazze e simili), a pareti finestrate ed a qualunque altra struttura muraria distante
meno di 10 m.

5. Specifiche dei livelli dprestazione per interventi conservativi

v dzl t 2 NI f QAVGSNDBSy G2 LINBOSRI tr a2a40A0Gdd A2y Sz>
RSTtfQAYLALFIY(d2 RA aYlFIfdAYSyGd2 RA I SNAF2NX¥YAZI RSO
dei nuovi edificifatte salvele deroghe previste dalle disposizione di legge di cui al commal (in

LI NHAO2f I NB fQFINI® p O2YYlF & S &a4S3dsSyidAr RSt 5 o
Per impianti di smaltimento di aeriformi prodotti da attivita economiche (pubblici esercizi, attivita
artigianali) posti in zone a destinazione residenziale, qualora per motivi di ordine tecnico o in
NEfFTA2yS + @AyO2fA RA GdziStl OKS NAR3Idz NRI y2
compiutamente le predette norme, pud essere ammesso lgig@aa quote inferiori, 0 quello a

parete, previa adozione di apposite misure di abbattimento di vapori, odori e fumi che siano
considerate idonee per il caso specifico ed espressamente approvate dai competenti uffici AUSL.

[ QF dzi 2 NAT T I T A 2 goBdizidnats & maBramentoydslly coSante efficienza dei sistemi

di abbattimento, mediante regbINB Y I ydzi Sy T A2y S S Lzt AT AL | OdzN
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IArt. 3.1.9- Disponibilita minime di spazi

1. Disposizioni sovraordinatecon riferimento #a residenza: Decreto Ministero sanita 05/07/1975;
5SONBG2 aAyAaildSNR {IFyAildt ndknckmdbdddT LISNI | £ i N
13011 22/11/1974 8edilizia ospedaliera); D.Lgs. 09/04/2008 n. 81 (luoghi di lavoro); D.M.
18/12/1975 (ediizia scolastica). Si richiamano inoltre le disposizioni di legge in materia di barriere
I NOKAGSGG2yAOKSET RA tftQ!ltfS3rd2 .3 Lddzyi2 5@nod
2. Campo di applicazionel requisito si applica distintamente ai locali di categoria A1, A2, S1 ed S2.
Non si dannaequisiti vincolanti per i locali di categoria S.3.
3. PrestazioneDf A &L} T A LISNI FGGABAGE LINAYOALI S S 2
rispondere alle esigenze connesse allo svolgimento delle attivita previste medidayeQ | RS 3 dzl ( |
distribuzbne e dimensionamento dello spazio.
t SNJ ljdzt yd2 NAR3Idzr NRFE fQIfGSTT I YAYAYl RSA
Lt GSTT 1 GANIdzZ £ S RA OdzaA f Llzyii2 ody RSt
4. Specifiche dei livelli di prestazioper interventi di nuova costruzione e assimilati
A) Locali dtategoria Al
per la residenza vedi Decreto Ministero Sanita 05/07/1975; per tutti gli altri locali di categoria Al
fQFfaSTTF 1+ y2y RS@S SadaSNB AYFSNA2NB || YD H>
e ammessa la realizzazione di soppalchi fino ad una superficie massima5#6 di quella del
locale, purch&f Q1 + a2 LN} S s@ddniinfenrd 4 m. 2,20, 3k nimenoltre la
realizzazione di soppalchi fino ad una superficie masgianaal 25% di quella del locale, purché
fQl+ az2G4G2 Af a2LIIf02 ail y2y AYFSNAZ2NB | Yo
destinazione esclusivamente a ripostiglio.

t 20!l
FttsS!

Q

B) Locali dtategoria A2

fQl + y2y RSOS SB0&SNE AYFSNA2NS | Y
€ ammessa la realizzazione di soppalchi fino ad una superficie massima pari al 50% di quella del
f20FfS> LIzZNOKS fQl+ &a2LINFy S az2ddG2 Af az2LLd f O3
realizzazione di soppalchi fino ad una superfinigssima pari al 25% di quella del locale, purché
fQl+ a2G02 At &a2LI f 02 &aAl y2y AYFSNA2NB | Yo
destinazione esclusivamente a ripostiglio;

la superficie minima dei locali € definita dai cortgri uffici AUSL, salvo disposizioni
sovraordinateper funzioni specifiche,
sono comungue fatte salve eventuali specifiche prescrizioni dei competenti uffici AUSL.

C) Locali dcategoria S1 e S2

fQl+ y2y RS@OS SaaSNB AYTFSNAZ2NB || Y® HInAaT

LISNJ £t 20t A RSadGAYylFraGA | @FryA G§SOYAOAZ | OFyhGAyS:
2,00, ove non in contrasto con disposizioni sovraordinate specifiche;

nel caso di unita immobiliari con piu di un locale di categoria S1, alumemali essi deve avere le
dimensioni tali da poter essere attrezzato, se necessario, in maniera da permettere la facile
utilizzazione anche da parte delle persone con ridotte o impedite capacita motorie ( vedi requisiti

in materia di barriere architettod K S RA OdzA €t Q! £ £t SIF G2 . I Lizyidz

5. Specifiche dei livelli di prestazionger interventi conservativi su edifici soggetti a tutela

DfA AYUSNBSYylGA O2yaSNBIGABA OKS YIyiSy3zyz2 f|
ammessi anche seon rispettano i requisiti di cui al precedente comma 4; sono ammessi anche con
OFYOA2 RQdza2 &S LISNJ Af yd2@2 dza2 al NBOo0oSNER NI
adzZLISNR2NR | jdzSttA RSffQdza2 LINBSaraaSyaSo

6. Specifiche dei livelli dprestazioneper interventi conservativi su edifici non soggetti a tutela

Gli interventi conservativi che non intervengano sulle strutture portanti orizzontali sono ammessi
anche se non rispettano le altezze utili mining cui al precedente comma 4, a abrione che
YIyGSy3aly2 I RSaAGAYITA2yS RQdza2 fS3IAGHAYIYSY
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j dzI £ 2 NI LISNJ A f ydz2 @2 dza2 &k NB06oS NAOKASal! d
preesistente.
Gli interventi conservativi devono pero:
- rispetare i requisiti di cui al precedente comma 4 in materia di superfici minime qualora
eccedanda manutenzione ordinaria;
- rispettare i requisiti di cui al precedente comma 4 in materia di altezze utili qualora sia previsto
il rifacimento di una o piu dellstrutture portanti orizzontali.
Non é comunque ammesso trasformare spazi di categoria S in spazi di categoria A se non rispettando
tutti i requisiti richiesti per le nuove costruzioni e, in riferimento alla Hv, rispettando il limite minimo
di m. 2,70 siger i locali di categoria Al che per i locali di categoria A2.

TO {2y2 FILOGGA alt@A RFEfTEQILILIAOITAZYS RSA
abitativi di sottotetti, attuati nel rispetto della legislazione regionale in materia

IArt. 3.1.10¢ Reti idriche e dotazioni impiantistiche minime

1. Disposizioni sovraordinate D.Lgs. 09/=4/2008 n. 81 (luoghi di lavoro); DPCM 04/03/1996
(Disposizioni in materia di risorse idrickieAllegato 1/8); Circolare Ministero L.L.P.P. n 130111
22/11/1974 (Edilizia ospedaliera); Decreto Ministeriale 18/12/1&BILIZIA SCOLASTICA

2. Campo di applicazioneil requisito si applica alle reti di approvvigionamento idrico, ai locali
bagno e ai locali cucina).

3. Prestazion®@ [ S NBGA RA RA a(d&fedddziekoro/eSser® Gppoiti@an@ritedzl O
progettate al fine di soddisfarée richieste da parte degli utenti, anche nei periodi di massima
NXAOKASaill S RS@2y2 SaaSNB LINRPISGGEFIGS Ay Y2R2 F
degli sprechi.

[ S Y2RIFIfAGE RA LINBftAS@®2 S I NBaiiddev@ro garahtiiel NA 6 dz
livelli di igienicita richiesti dalla norme vigenti.

| bagni e le cucine devono essere dotati delle dotazioni impiantistiche minime necessarie per lo
svolgimento delle attivita previste.

4. Specifiche dei livelli girestaziore per interventi di nuova costruzione e assimilati
A tSNJ GdzidS S ,RnSpieiehaA Idil irpantd idroRaitlsdo20 di usi per imprese
alimentari:
- fQFLtAYSYGlFrTA2YyS RStftS NB i A RA RA&UGNROdZ A2
RS f QigioiaiNadto
- Af NI OO2NR2 (N} fI T2y (iS RsanitalddiN®edsdrk diZsfd YSYy
AY Y2R2 RI S@AGIENB LROIGSYTAFLEA O2yil YAYFITAZ2YA
la ispezionabilita di giunti, appacchi e dispositivii tra questi deve esere compresa
dzy QI LILI NBOOKALI G1dz2NF OKS S@AGA fF LkRaairioAfAdtL R
unidirezionale di non ritorno, etc.);
- deve essere evitata la contaminazione delle acque potadifiarte delle acque reflue; a tal fine le
condotte di acqua potabile devono essere poste ad idonea distanza da fognoli, pozzetti o tubature
di fognatura e ad almeno 0,5 m. al di sopra di queste ultime. Quando non sia possibile rispettare le
condizioni dicui sopra e in caso di intersezioni, le tubature fognarie (oltre ad essere realizzate in
modo da evitare qualsiasi perdita) dovranno essere collocate (per il tratto interessato) in un
cunicolo con fondo a pareti impermeabili e dotati di pozzetti di ispezio
- azy2 O02yaSydaAdAr tftQAYdSNYy2 RS3IEA 2NAFYAAYA
apparecchiature specifiche, ( come autoclavi, scaldacqua, etc.); nel caso si rendano necessari altri
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GALIA RA | OOdzydz 23 @donteRitard, Bigial hhe di prevénieicthsanfidaziank. RS

sia al fine di permettere la periodica pulizia;

le apparecchiature ad uso domestico per il trattamento delle acque potabili devono rispettare le
prescrizioni della normativa di settore;

gli immobili composti da piu unitd immobiliari devono disporre di un dispositivo di contabilizza
zione del consumo di acqua distinto peastuna unita immobiliare.

B) nelle residenzésingole e collettivele cucine devono essere dotate di:

untermink £ § RSttt NBGS RA RA&ZGNRAOGdAD A2yS RSt Ql Ol dz

la regolazione della portata e della temperatura (reiatore);
un lavello di dimensioni tali da consentirne un uso appropriato

un terminale dellaNB G S RA R)\auNJ\odzl)\ZVS RSfoIOIszI L32 G I ¢
G2t t83rYSyi2 O2y dzy2 (I SLai20A3tAST 48 t QAYS

FEfQAYGSNY2 RSEfQItt233aAaaT

dzy' b OF yyl LISN £ QSaLIE a A28 1 A298a ¥Su0O2 ¥y ADERA IR
R 2G0SySNB Af ydzYSNE RA NAOIFIYOA RQFNARIF AR2YS:

rivestimento delle pareti ove sono collocati il lavabo e la zona di cottura realizzato con materiale

AYLISNYSIoAES S FILOAMYSYyAR2ISOI 6 X § QBza RIS NINEPR 14 i ¢

C) nelle residenzesingole e collettive i bagnidevono essere dotati di:
i seguenti apparecchi idrosanitari: Water, bidet, lavabo, vasca o piatto doccia (la vasca e il piatto
doccia devono esistere almeno in un bagres ogni alloggio; hon sono indispensabili nei bagni
secondari);
terminali di distribuziondella reteR S (potabilie dzalda e fredda, a sezio di ciascun lavaho
bidet e vasca bagno o piatto doccia, dotati di rubinetto/i per la regolazietia dortata e della
temperatura (miscelatore);
dzy GSNXYAYIFfS +tf &ASNBAT A2 RSt 21 3GSNE LISNI f QSN
Lddzt AT Al RSt ¢FGSNI adSaazz R2dGF G2 RA NBI2f 1 A2
fine dd contenimento dei consumi;
un terminale al servizio della lavatrice, dotato di rubinetto (se non previsto in altro spazio
RSEfQFft233A20T
distinti terminali per lo scarico di acque domestiche, collegati a ciascun bidet, lavabo, vasca da
bagno o piatto doccia;
un terminale collegato al water, per lo scarico delle acque fecali;
dzyy GSNXYAYLFES LISNIt2 &aOFNRO2 RSttt 1
rivestimento delle pareti, realizzato in materigleY LISNXY S| 6 At S S ¥
AR2YSI |ffQdza2 LINB@AAG2Y

O(@

] J\
fyY

<o
[eENY ¢p )
™M

2|
A

D) perle funzioni diverse dalla residenza

Ogni unita immobiliare che costituisca luogo di lavoro deve essere dotata di locali di categoria S1 ed

eventualmente spogliatoi ai serd¢l D.Lgs. 09/04(2008 n. 81, Allegato 1V, in quantita sufficiente alla

RSAGAYITA2YS RQdza2 RSA t20FfA S RSt LISNmR2YyIlfS

| bagni devono:

- essere dotati, ciascuno, di almeno un water ed un lavabo, oltre aaegessibilita attraverso
un antibagno, dove € collocato di norma il lavabo o i lavabi;

- disporre di un numero di watee di lavabi non inferiore ad 1 ogni 10 (o frazione di€sone
occupate e contemporaneamente presenti;

- ove siano presenti piu diue bagni, essere distinti per sesso;

- SaaSNB R20GFGA LISNJ OAlF 40dzy 41 GSNIJ RA dzy GSNXAY
garantire la pulizia del water stesso, dotato di regolazione manuale per almeno due diversi
@2t dzYA RQI Obntzhimentd deffcangudi; RSt O
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- S3aSNB R2iGlFGA RA R200S S aLRItAlLG2AT ySt Ol a;
e materiali insudicianti, pericolosi e nocivi;
- tutti i rubinetti devono essere dotati di rompigetto, al fine di limitare il fluss
- gabinetti, docce e spogliatoi devono avere ogni altra dotazione impiantistica eventualmente
richiesta da normativa vigente in rapporto alla specifica attivita.
Sono comunque fatte salve eventuali specifiche prescrizioni dei competente uffici AUSL.

5. Specifiche dei livelldi prestazioneper interventi conservativi

Devono essere rispettate le specifiche di prestazione di cui alla lettera A) del comma precedente in

tutti gli interventi che comportino rifacimenti, modifiche, sostituzioni anclezgli:

- RSttt NBGS RA RAA&AGNROGdA A2yS RSt Ql OljdzZr LISNJ 3t

- RStffl NBGS RA RAAGNRAOdZ A2yS RStfQl Oljdzr | £t QF
composti da piu unita immobiliari.

Devono essere nettate le specifiche di prestazione di cui alle lettere B), C), e D) del comma

precedente:

- in tutti gli interventi di RC e Re e in tutti gli interventi che comportino il cambiamento di
RSaldAYylITA2yS RQdza2T

- negli interventi di manutenzione straordinaggalora interessino i bagni e/o le cucine;

- LINBAONRT A2YA AYLAIFIYGAEZGAOKS LISNI fF ljdzZ £t AdL R

Perilraggiy 3AYSy (2 RS3ItA 20 A Delé do@zioni RpiantistizhefeAnélla lork St £ ¢

gestione, si prescrive quanto segue:

- divieto di instalhzione e di utilizzo di impianti per la climatizzazione invernale e/o estiva in spazi
RA LISNIAYySyl Il RSttQ2NBlIyAayY2 SRAfATAZ2 o | dzf
sottotetti non abitabili, depositi), in spazi di circolazione e collegamewmuni a piu unita
immobiliari ( quali ad esempio androni, scale, rampe), in vani e locali tecnici;

- obbligo di chiusura delle porte di accesso al pubblico da parte di esercizi commerciali e degli
edifici con accesso al pubblico, per evitare dispersiomine sia nel periodo invernale che in
quello estivo.

IArt. 3.1.11¢ Recupero per usi compatibitielle acquemeteoriche provenienti dalle coperture

1. Disposizioni sovraordinat@.n.

2. Campo di applicazionetutti gli edifici di nuova costruzione o assimilati, qualora dispongano di
una superficie scopertpelrtinenzialg(giardini e cortil) superiore ai 1000 mq.

3. Prestazionef Q2 NAF yAayY2 SRAfAT A2 RS@GS SaasSNB 02y O0OSL
recupero per usi compatibili delle acque meteoriche provenienti dalle coperture;

4. Specifiche dei livelli di prestazionger interventi di nuova costruzione o assimilati

[ QSRATFAOA2E aS NAROFRS ySt ddzRRS( G unGistéiialzdi RA |
captazione, filtro e accumulo delle acque meteoriche, provenienti dal coperto, per consentirne

f QAYLIAS3I2 LISNI dzAA O2YLI GAGAfTA O6GSydziz O2yia2 |y
di una specifica rete di adduzione e distizione idrica delle stesse acque.

Tale sistema deve essere dimensionato e realizzato secondo le normative vigenti in ifteteria

S2yi2 yOKS RA S$0SyiddtAr AYRAOFTA2YA RSEE Q! {]
UNI/TS 11445 del 2012.

5.  Specifiche dei livelli di prestazioper interventi conservativi
Per gli interventi conservativi il requisito non é richiesto.
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A

Art.3.112¢t NBAaONRT A2yA LISNI S alrtsS RIF 322021 fQ
RQI T lletittNdRazhccolta di scommesse

1 Disposizioni sovraordinatearticoli 86, 88 e 110 delTesto unico delle leggi di pubblica
sicurezza, di cui al Regio Decreto 18/06/193Y73.

I Art. 3.1.13 ¢ Incentivi urbanistici

1. In materia di sicurezza sismicaisparmio energetico, il Comune, in sede di Piano Regolatore
Generale attiva incentivi di carattere urbanistico, costituiti da particolari premialita in capacita
edificatoria, crediti edilizi, trasferimento di diritti edificatori, ed altri incentivi, anchecarattere
perequativa

2. Ancora in materia di sicurezza sismica e risparmio energétiComune attiva incentivi
attraverso riduzioni del contributosul costo di costruzione e di oneri di urbanizzazione
secondaria} G G NI @SNE2 €I 5SSt A0S NlneildndiyiZgiahtdcondeRtito Balle O dzA
disposizioni regionali in materia.

3. Gliincentivi di cui ai due commi precedenti si applicano, nelle casistica prevista dallo stesso PRG,
ad interventidi R a i NHzG G dzNIF T A2y S SRAfATAF S RA wSadidl dzNP
f QAYUISNBSy (2 Ay 233SiG2 LINROOSRIY

A) alla messa a norma del fabbricato dal punto di vista della sicurezza sismica

.0 Ff YATEAZ2NI YSYy (2 RSt icioN@spariioYeSeygétizo), Shg Sopb&iil A O 2
passaggio di categoria della classificazione energetica del fabbricato.

4. | requisiti tecnici di cui sopra sono certificati da tecnico abilitato in sede di domanda per il
Permesso di costruire.

IArt. 3.1.14¢ Dispositivi perdinee vitae

M P bSttS ydz2z@dS O2aiGNY¥zl A2yA § 2()6f7\5|| 2NJ\I i
jdz2GF AyadlrtflraA LISNXYIYySyGadSYSyidSs 2YR lj dzt y
dalla Circolare deMinistero del Lavoro e delle Politiche Sociali del 13/02/2015

2. Tale obbligo & altresi previsto per gli inteivén RA WA & G NHzO G dzNF T A2y S ¢
fabbricato.
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CAPO I DISCIPLINA DEGLI 3PAPERTI, PUBBLEIDI USO PUBBLICREFRSTRUTTURE E
RETI TECNOLOGICHE

Art. 3.2.1- Decoro e arredo urbano

1. Tutti gli elementi relativi all'arredo urbano e alle sistemazioni degli spazi aperti pubblici o privati di
uso pubblico devono essere realizzati in modo da essere agibili e utilizzathié da persone
anziane e/o con ridotte o impedite capacita motorie.

2. | manufatti realizzati in regime di concessione di occupazione di suolo pubblico (ad esempio cabine
telefoniche, chioschi, dehors, erogatori automatidij servizi, panchine, fioriereecc.), le
segnaletiche, le applicazioni di carattere commerciale reclamistico, le indicazioni turistiche e
stradali, le attrezzature tecniche, quali i sostegni ed i cavi per I'energia elettrica, gli apparecchi di
illuminazione stradale, ecc., devono essprevisti e realizzati in modo dai rispondere a requisiti
di ordine e di decoro tali da non costituire disturbo e sono soggetti a procedura autorizzativa.

3. Sono vietate tutte quelle opere, iscrizioni, cartelli segnaletici o pubblicitari che possoceneial
decoro dell'ambiente, alterare elementi architettonici o limitare la visuale di sfondi architettonici o
paesaggisti, o il diritto di veduta dei vicini.

4. E'vietato occupare o manomettere il suolo pubblico (ad esempio: collocazione di vasers fi
realizzazione di pavimentazioni di qualsiasi genere, collocazione di arredi fissi 0 mobili, costruzione
di gradini o scalette, montaggio di parapetti, ecc.) senza avere ottenuto il preventivo atto
autorizzativo del Settore competente secondo quastabilito dal Regolamento comunale per
I'occupazione di spazi pubblici.

5. Neicentri storici, tutte le disposizioni del presente capo si applicano solo in quanto non siano in
contrastoconpiu specifiche e dettagliatdisposizioni contenute nel PRG

I Art. 3.2.2- Requisiti tipologici delle strade urbane

1. Nella progettazione delle nuove strade, come nell'adeguamento di quelle esistenti, si dovranno
rispettare le "Norme funzionali e geometriche per la costruzione delle strade" emanate dal
Ministero delle mfrastrutture e Trasporti con D.M. 5/11/2001 pubblicato nel supplemento
ordinario alla G.U. 4/01/2002 n.3, nonché il D.M. 19/04/2006 "Norme funzionali e geometriche
per la costruzione delle intersezioni stradali”, e successive modificazioni e integrhaicezione
complessiva delle strade urbane di previsione non potra essere inferiore a quella indicata nelle
seguenti schede grafiche 1 e 2, che fanno parte integrante del presente articolo. Per sezione
complessiva della strada si intende quella costitwitdla carreggiata e dai percorsi pedonali e
ciclabili adiacenti.

2. Di norma le nuove strade di urbanizzazione dovranno avere la sezione minima di cui alla scheda 1,
solo per brevi tratti potranno essere ammesse nuove strade con sezione di cui alla &Hada
particolari situazioni ambientali potranno essere previsti schemi tipologici diversi (carreggiata
separata dal percorso pedonale, realizzazione delle alberature non a bordo strada, percorso
LISR2y L+t S RIF dzy az2ft2 €I (2 xelsdékaonelddaNpeddhiNI y i Sy R

3. La realizzazione di strade carrabili private pud derogare dai requisiti di cui sopra. In particolare
possono essere ammesse dimensioni e caratteristiche inferiori a quelle prescritte nelle schede
grafiche per tratti dstrada a fondo cieco che vengano previsti quali strade di proprieta e gestione
privata, al servizio di non piu di quattro unita edilizie.

4. Possono consentirsi deroghe dalle norme suddette per le 'strade residenziali' progettate tenendo
conto delle buonepratiche della 'moderazione del traffico' secondo la manualistica italiana ed
estera.

5. Ove sia a fondo cieco, la viabilita urbana dovra essere dotata di adeguata piazzola di ritorno.

6. La progettazione dei nuovi impianti di illuminazione stradalerenilovo di quelli esistenti deve
prevedere il rispetto delle norme in materia di riduzione dell'inquinamento luminoso e di
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prevedere contestualmente lilminazione dei percorsi pedonali, coperti e non, dei percorsi
ciclabili, degli incroci, degli attraversamenti, ed organizzare in funzione scenografica l'illuminazione
degli eventuali edifici di interesse storienchitettonico o di pregio storico cultuel | progetti di

intervento negli ambiti di particolare interesse monumentale ed artistico debbono essere
corredati da una relazione descrittiva di sperimentazioni in loco eseguite nella fase di
progettazione.
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SEZIONI NUOVA VIABILITA' URBANA

1- SEZIONI-TIPO PER OGNI TIPO DI INSEDIAMENTO

1.1- Strada urbana di quartiere e strada urbana
locale principale con pista ciclabile
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1.2- Strada urbana di quartiere e strada urbana locale
principale con doppia alberatura
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1.3- Strada urbana [ocale negli insediamenti residenziali
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1.4- Strada urbana locale negli insediamenti residenziali
con spazio di sosta
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1.5- Strada urbana locale negli insediamenti
industriali artigianali
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2- SEZIONI MINIME APPLICABILI SOLO
IN SITUAZIONI CONDIZIONATE DA PREESISTENZE
O DA ALTRI VINCOLI

2.1- Strada urbana locale in zona residenziale
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2.2- Strada urbana locale negli insediamenti artigianali-industriali
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* raggic minimo di raccordo nelle intersezioni e agli accessi carrabili ai lotti : mt. 5.30
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. 3.2.3- Caratteristiche e pavimentazioni delle sedi stradali

| materiali da impiegare per la costruzione di nuove strade o per la modifica o ripavimentazione di
quelle esistenti (sottofondi, strati superficiali e finiture) devono presentare requisitjudiita,
resistenza e modalita di impiego idonei all'uso a cui sono destinati.

| progetti di nuove strade e quelli di modifica o di ripavimentazione di quelle esistenti devono
definire le caratteristiche dei percorsi, dei materiali da impiegare, deltena, dimensione e
tessitura delle pavimentazioni, lapidee naturali od artificiali.

| progetti, qualora non ostino motivi di carattere tecnico ,devono inoltre:

prevedere apposite canalizzazioni sotterranee di dimensioni idonee a contenere tuttetile r
tecnologiche dei servizi pubblici (acqua, gas, energia elettrica, cavi telefonici, fibre ottiche, ecc.) e
costruite in modo da agevolare al massimo l'allacciamento delle nuove utenze alle reti e la
esecuzione di tutte le operazioni di manutenzioneparazione;

prevedere, dove la dimensione della sezione stradale lo consenta, la destinazione di appositi spazi
per i contenitori d'uso dei servizi pubblici (cassonetti e campane per i rifiuti, cabine telefoniche,
pensiline per le fermate dei traspogiubblici, ecc.);

distinguere, attraverso la differenziazione delle quote e/o dei materiali, gli spazi destinati
rispettivamente al traffico veicolare, ciclabile o pedonale;

evidenziare a terra, con cambi di pavimentazione od altri accorgimentie s&lade di tipo
residenziale tutte le potenziali situazioni di pericolo (quali gli attraversamenti, gli incroci, ecc.) ad
integrazione delle segnalazioni visive regolamentari e per ottenere riduzioni della velocita di
percorrenza.

I materiali impiegatnelle pavimentazioni devono presentare superfici scabre. Le pavimentazioni
lapidee che presentano una superficie levigata dovranno essere trattate con interventi idonei quali
bocciardatura, martellinatura, scalpellatura, gradinatura, fiammatura, trattatmeon acidi.

. 3.2.4- Percorsi pedonali e piste ciclabili

Percorsi pedonali. La sezione dei percorsi pedonali, ivi compresi i marciapiedi stradali, non potra
essere inferiore am. 1,5, da elevarsi ad almeno m. 3,0 nel caso di percorsi alberatirdstando
la possibilita di minori ampiezze nei tratti condizionati da edifici preesistenti.

Tale larghezza ordinaria puo ridursi fino al minimo di m. 0,9 solo in corrispondenza di punti
singolari, quali ostacoli, sporgenze o manufatti di arredcandbo di servizio urbano (pali, segnali,
panchine, cabine, contenitori per rifiuti, ecc.). In caso di successiva apposizione di ulteriori
manufatti di servizio urbano o di arredo urbano, si deve comunque rispettare in qualsiasi punto la
dimensione minimaidm. 0,9.

| percorsi pedonali, qualora siano affiancati a carreggiate stradali, dovranno essere separati da
gueste da elementi fisici in rilievo o da un opportuno dislivello. In questa seconda eventualita, i
percorsi dovranno essere adeguatamente radeirnei punti di attraversamento delle carreggiate

e in corrispondenza delle aree di sosta e di fermata, ai fini di evitare barriere architettoniche.
L'innesto sulla strada delle rampe d'accesso ai marciapiedi non deve costituire un gradino
superiore a 4 cm..

Negli attraversamenti carrabili del percorso pedonale, oltre a garantire la continuita -plano
altimetrica delle superfici, si dovra una adeguata visibilita reciproca fra il veicolo in manovra e il
percorso pedonale.

Le pavimentazioni dei percsir pedonali devono garantire una superficie continua e non
sdrucciolevole.

La realizzazione ed apertura al pubblico transito di percorsi pedonali privati &€ soggetta a procedura
autorizzativa.
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7. Piste ciclabiliLe piste ciclabili, nonché la relativegnaletica, dovranno essere realizzate in
conformita al Decreto del Ministero dei Lavori Pubblici 30 novembre 1999, n.557, al Codice della
StradaD.Lgs. 30/04/92 n°285 e s.red al relativo regolamento di esecuziobBeP.R. 16/12/1992
n°495 e s.nxi

8. In tutti i nuovi insediamenti oggetto di PUA devono essere realizzate adeguate piste ciclabili
collegate con la rete gia realizzata o prevista nei programmi del Comune all'esterno dell'ambito di
intervento. Tali piste devono avere di norma una larghezza mdariore a m. 1,5 se
monodirezionali e a 2,5 m. se-thirezionali in modo da garantire il passaggio di biciclette nei due
sensi. Per le piste Hdiirezionali, in presenza di punti singolari deve essere comunque garantita la
larghezza di 2 m. E ammissbih previsione di percorsi promiscui pedonali e ciclabili nel rispetto
delle disposizioni del D.M. n. 557/99, solo all'interno di parchi o di aree a traffico prevalentemente
pedonale.

9. Le piste ciclabili devono essere di norma separate dalle carregsfigidali da elementi fisici in
rilievo o da opportuno dislivello. In questo secondo caso il percorso ciclabile dovra essere
adeguatamente raccordato nei punti di attraversamento della carreggiata. Nei casi di
attraversamenti carrabili della pista, olteegarantire la continuita plaraltimetrica delle superfici,
si dovra assicurare le segnalazioni di attraversamento mediante appositi segnali, garantendo
comunqgue una adeguata visibilita dal veicolo in manovra verso la pista ciclabile.

IArt. 3.2.5- Requisii e criteri di progettazione per parcheggi e piste ciclabili

1. Nei parcheggi pubblici e in quelli pertinenzialiclhe ai fini del rispetto dellaglgge 24/03/1989 n.
122, la superficie convenzionale di un 'posto auto', comprensiva dei relativi spagingpegno, si
considera pari a mqg. 25.

2. Nei parcheggi pubblici, in quelli pertinenziali e nelle autorimesse le dimensioni lineari del singolo
posto auto, al netto degli spazi di manovra, non devono essere inferiori a m. 5 x 2,5, quelle di un
posto-moto non inferiori a m. 2 x 1,25 e quelle di un postatocarro non inferiori a m. 10 x 3.

3. Le aree a parcheggio possono essere sistemate a raso oppure utilizzate per la realizzazione di
parcheggi interrati o fuori terra, anche multipiano, nell'ambito delleanfita di edificazione
ammesse.

4. | parcheggi, se realizzati a raso, scoperti e senza costruzioni interrate sottostanti, devono essere
sempre alberati, con filari di alberi posti mediamente ogni 6/9 m.(ovvero ogni due/tre posti auto a
pettine); ciascun llero deve essere dotato di una superficie permeabile minima di mq.3, separata
dagli stalli di stazionamento.

5. | parcheggi pertinenziali possono essere costituiti da spazi aperti (scoperti oppure coperti), oppure
da autorimesse chiuse, entro terra o futerra. Nei nuovi edifici non € ammessa la realizzazione di
autorimesse in forma di corpo separato dall'edifico principale di cui sono pertinenza: le
autorimesse devono essere comprese nella sagoma dell'edificio, se fuori terra; qualora siano
interrate d di fuori della superficie coperta dell'edificio, la relativa soletta di copertura dovra
consentire, ovunque possibile, la formazione di tappeto erboso con cespugli.

6. Solo negli edifici preesistenti all'entrata in vigore delle presenti norme sono asmagorimesse
pertinenziali costituite da un corpo edilizio separato dall'edificio principale; € comunque esclusa la
formazione di autorimesse mediante box in lamiera o comunque non convenientemente
armonizzate con i caratteri dell'edificio principaleandl contesto ambientale urbano.

7. Nei parcheggi pubblici e in quelli pertinenziali di uso comune andranno previsti inoltre spazi
specificamente commisurati anche per la sosta di motocicli commisurati alle esigenze specifiche.

8. Negliinterventi di N© di RE integrale di edifici ad uso diverso da quello residenziale con superficie
utile superiore a 500 metri quadrati, € obbligatoria nei parcheggi pertinenziali la predisposizione
impiantistica per l'installazione di infrastrutture elettriche per la rica dei veicoli elettrici, tali da
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permettere la connessione di almeno una vettura da ciascuno spazio di parcheggio, coperto o
scoperto, e da ciascun box per auto o autorimessa.

9. Negli interventi di NC o di RE integrale di edifici residenziali connalrh® unita abitativege
obbligatoria nei parcheggi pertinenziali la predisposizione impiantistica per linstallazione di
infrastrutture elettriche per la ricarica dei veicoli elettrici, tali da permettere la connessione di
almeno una vettura da ciascun@azio di parcheggio, coperto o scoperto, e da ciascun box per
auto o autorimessa, per un numero di peatito non inferiore al 20% di quelli totali.
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11.Nelle figure che seguono sono dettati indirizzi per la progettazione dei parcheggi pubblici e di
guelli pertinenziali di uso comune, nonché delle piste ciclabili.
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